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القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2015م مع تقرير مراجعي الحسابات

تعتبر الاإي�ضاحات المرفقة من )1( اإلى )30( جزءاً لا يتجزاأ من هذه القوائم المالية الموحدة. تعتبر الاإي�ضاحات المرفقة من )1( اإلى )30( جزءاً لا يتجزاأ من هذه القوائم المالية الموحدة.تعتبر الاإي�ضاحات المرفقة من )1( اإلى )30( جزءاً لا يتجزاأ من هذه القوائم المالية الموحدة.

قائمة المركز المالي الموحدة
كما في 31 دي�سمبر 2015م )بالريال ال�سعودي(

تعتبر الاإي�ضاحات المرفقة من )1( اإلى )30( جزءاً لا يتجزاأ من هذه القوائم المالية الموحدة.

قائمة الدخل الموحدة
لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2015م )بالريال ال�سعودي(

قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة
لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2015م )بالريال ال�سعودي(

قائمة التدفقات النقدية الموحدة
لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2015م )بالريال ال�سعودي(

تقرير مراجعي الحسابات إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2015م )بالريال ال�سعودي(

التقرير السنوي لمجلس إدارة الشركة

شركة كنان الدولية للتطوير العقاري
)�سركة م�ساهمة �سعودية مغلقة(

ال�ضادة م�ضاهمي ال�ضركة                                             ال�ضلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،،
ي�ضر مجل�س اإدارة ال�ضركة اأن يرحب بكم واأن ي�ضع بين اأيديكم تقريره ال�ضنوي عن ن�ضاط ال�ضركة وتطورات اأعمالها، 

اإ�ضافة اإلي القوائم المالية المدققة واإي�ضاحاتها وتقرير المحا�ضب القانوني لل�ضنة المالية المنتهية في 2015/12/31م.
اأولًا : اأبرز نتائج ال�سركة:

حققت ال�ضركة �ضافي ربح 64.5 مليون ريال مقارنة بـ 706.5 مليون ريال للعام 2014م وبلغ الربح الت�ضغيلي للعام 2015م  
60.7 مليون ريال مقارنة بـ 339 مليون ريال للعام 2014م، علماً باأن الربح الت�ضغيلي لعام 2014م يت�ضمن حوالى 245 
مليون ريال ناتجة من اأ�ضتحواذ ال�ضركة لح�ضة مجموعة �ضافولا في م�ضروع م�ضارف،  ويعود �ضبب الاإنخفا�س ب�ضكل رئي�ضي 

الى تحقيق اأرباح اإ�ضتثنائية في عام 2014 بمقدار 616 مليون ريال واأي�ضا الى �ضعف مبيعات الاأرا�ضي ب�ضكل عام. 
بت�ضليم  البدء  تم  كما  الملكية  �ضكوك  ونقل  م�ضارف  م�ضروع  من  الثانية  المرحلة  في  للم�ضترين  الوحدات  كافة  ت�ضليم  من  الاإنتهاء  وتم 

الوحدات في المرحلة الثالثة من الم�ضروع والمرحلة الاأولى من م�ضروع م�ضارف هيلز بالريا�س. 
و�ضارف على الاإنتهاء تنفيذ البنية التحتية لم�ضروع المهرة )مخطط تق�ضيمي( بالريا�س بم�ضاحة 366 الف متر مربع و�ضيبداأ الت�ضويق 

في الربع الاأول من عام 2016م. 
م�ضارف هيلز  م�ضروع  بت�ضغيل مركز جديد في  والبدء  لل�ضركة  المملوكة  التجارية  المراكز  بع�س  تو�ضعة  الاإنتهاء من  وتم 
بم�ضاحة تاأجيرية قدرها 36،299 مترمربع لي�ضبح اإجمالي الم�ضاحة التاأجيرية تحت اإدارة ال�ضركة 306،299  متر مربع. 

ويتم حاليا بناء مركزين تجاريين جديدين اأحدهما بم�ضروع م�ضارف بجدة والاآخر بمدينة الجبيل.
كما ح�ضلت ال�ضركة على المركز )12( في ت�ضنيف اأف�ضل بيئة عمل في المملكة العربية ال�ضعودية.

ثانياً : م�ساريع التطوير ال�سكني:
م�سروع م�سارف - جدة : • تم ت�ضليم الوحدات المباعة في المرحلة الثانية واإفراغ �ضكوكها والبدء في ت�ضليم المرحلة الثالثة ، • اأكتمال 
تطوير عدد  5 حدائق ، • البدء في الاأعمال الاإن�ضائية لمركز تجاري و متوقع الانتهاء منه نهاية 2016م ، • يعمل المطورين الثانونيين على 
التابع لاأمانة  والاإنارة  والاأر�ضفة  للطرق  العامة  ال�ضيانة  برنامج  �ضمن  الم�ضروع  اإدراج  بناء على تطوير عدد 261 وحدة �ضكنية ، • تم 

محافظة جدة ، • تم الاإنتهاء من اإجراءات الت�ضمية والترقيم ال�ضوارع.
ماركت  �ضيوبر  افتتاح  تم  و  التجاري  المركز  بناء  • اأكتمال   ، المباعة  الوحدات  ت�ضليم  في  م�سروع م�سارف هيلز - الريا�ض • البدء 
اإن�ضاء م�ضجد محلي ، • يعمل المطورين الثانونيين على اإن�ضاء  للم�ضروع والبدء في  الرئي�ضي  الهيكل الاإن�ضائي للجامع  بنده ، • الاإنتهاء من 

 ، للمخطط  المياه  �ضركة  قبل  من  المياه  �ضخ  519 وحدة �ضكنية ، • تم 
م�سروع المهرة - الريا�ض • تم الاأنتهاء من تنفيذ اأعمال البنية التحتية و بدء اإجراءات الت�ضليم للجهات الحكومية ، • جاري العمل 

على اإطلاق البيع للاأرا�ضي ال�ضكنية والتجارية في الربع الاأول 2016م 
المخطط العام. تطوير  على  العمل  • جاري   ، التنظيمي  الكروكي  اأ�ضتخراج  م�سروع خليج �سلمان - جدة • تم 

للاأجانب )كومباوند( في مركز الاأمير �ضلطان الح�ضاري والمقام على اأر�س  �ضكني  مجمع  بتطوير  ال�ضركة  م�سروع »جدة ڤيوز« • تقوم 
للم�ضروع والح�ضول على  العام  ، وقد تم الاإنتهاء من المخطط  مطار جدة يحتوى على مايزيد على 400 وحدة �ضكنية ومرافق مكتملة 
الاإعتماد المبدئي من المطور الرئي�ضي لم�ضروع مركز الاأمير �ضلطان الح�ضاري اإلا اأنه تم تعليق الم�ضروع موؤقتاً نظراً لنقل ملكية اأر�س الم�ضروع 

من هيئة الطيران المدني اإلى �ضندوق الاإ�ضتثمارات العامة والتى تقوم حالياً باإعادة درا�ضة الم�ضاريع التي تم تطويرها في اأر�س المطار.
خدمة العملاء واإدارة المجتمعات: • تم اعتماد طريقة محدثة في الجولة التعريفية ترتكز على تعريف العملاء بجميع حقوقهم 

و واجباتهم المتعلقة بوحدتهم ال�ضكنية بدلًا من اقت�ضار الجولة على اخذ الملاحظات ال�ضلبية من العميل.
الاأولى. من  الزيارة  قبولها  تم  و  ملاحظات  اأي  بدون  الثالثة  المرحلة  في  الم�ضلمة  الوحدات  • جميع 

• تم تحديث نظام مركز التوا�ضل و تطبيق معايير جودة عالية اأهمها الرد على جميع الات�ضالات و الايميلات الواردة للمركز خلال وقت 
العمل الر�ضمية اأو خارجها و ذلك بن�ضبة %100 .

الا�ضتبيان اأن ن�ضبة 82% من العملاء الحاليين يرغبون بتر�ضيح كنان لاأحد اأقاربهم اأو اأ�ضدقائهم لتكون الخيار الاأول لتملك م�ضكن . نتائج  • اأظهرت 
نتائج الا�ضتبيان اأن ن�ضبة العملاء الرا�ضين عن الجولة التعريفية وعملية الت�ضليم تغيرت من 47.5% في الن�ضف الاأول الى  اأظهرت   •

72.5% في الن�ضف الثاني من نف�س ال�ضنة 2015م.
تاأ�ضي�س نظام اآلي لادارة علاقات العملاء )CRM( لا�ضتقبال طلبات العملاء 7/24 . م�ضروع  في  البدء  • تم 

نتائج الم�سح الميداني على �سريحة من �سكان م�سارف:

ثالثاً :  المراكز التجارية:
الما�ضي. بالعام  مقارنة   %27 بن�ضبة  نمواً  التجارية  للمراكز  الدخل  �ضافي  • حقق 

�ضناب�س،   �ضانا،  جينجر  داما�س،   مادو،  اآند دب،   الم�ضتاأجرين مثل:   تيم هورتنز،  دب  لقائمة  جديدة  تجارية  علامات  اإ�ضافة  تم   •
�ضكيت�ضرز.    

المت�ضحقة المتراكمة اإلى ما يعادل (0.5 %) من اإجمالي الدخل ال�ضنوي و اأقل من 2014 بـــ %191. المالية  • تم تقلي�س الذمم 
اأعمال الاإن�ضاءات لمركز  اإن�ضاءات مركز م�ضارف هيلز بالريا�س و افتتاح �ضوبرماركت بنده ، كما تم البدء في  اأعمال  من  الاإنتهاء  تم   •

م�ضارف التجاري بجدة.
• تم التعاقد مع الهيئة الملكية للجبيل لاإيجار اأر�س بغر�س تطوير مركز تجاري في حي الدفي في مدينة الجبيل ال�ضناعية.

• توج الرو�ضان مول بالجائزة الذهبية �ضمن فئة فعاليات الت�ضويق الرقمية لفعالية “اأم�ضح واأربح« والموؤهلة للمناف�ضة النهائية  العالمية 
اإقامتها في الولايات المتحدة الاأمريكية  من قبل المجل�س الدولي لمراكز الت�ضوق )ICSC( ومجل�س  )Viva award 2016(  والمعتزم 

ال�ضرق الاأو�ضط لمراكز الت�ضوق )MECSC( ، كما اأحرز المول الجائزة الف�ضية �ضمن فئة الفعاليات الت�ضويقة.
ومتعددة  التجارية  الم�ضروعات  جوائز  فئة  عن  �ضنتر  هيلز  م�ضارف  لم�ضروع  Cityscape  العقارية  بجدة   جائزة  اإلى  اإ�ضافةُ   •

الاإ�ضتخدامات.
 Asian Shopping Malls Leadership قبل  من  ذهبية  جوائز  ثــلاث  على  كنان  مــولات  ح�ضلت  الاآخــر،  ال�ضعيد  على   •

دبي للفئات التالية: في  والمقامة  مختلفة  فئات  Awards  لثلاث 
- و�ضائل الاإعلام الجديدة والرقمية )فعالية اأم�ضح واأربح – رو�ضان مول(.

- اأف�ضل ديكورات منفذة في المراكز الت�ضويقية ) الديكورات الرم�ضانية لمولات كنان(.
- المول الاأكثر اإعجاباً في اآ�ضيا وال�ضرق الاأو�ضط ) مهرجان �ضيف 2015م لمولات كنان(.

رابعاً : اآليات الحوكمة 
اإنطلاقاً من حر�س ال�ضركةعلى تعزيز علاقتها مع م�ضاهميها  واإيماناً منها بمبداأ الاإف�ضاح وال�ضفافية واأهمية المعلومات للم�ضاهمين، عليه 

تقوم ال�ضركة بالاإف�ضاح بجانب  اأدائها ونتائجها المالية عن المعلومات التالية:

1- �سجل ح�سور الاأع�ساء لاإجتماعات مجل�ض الاإدارة:
عقد المجل�س خلال العام 2015م عدد )5( خم�س اإجتماعات –  والجدول التالي يو�ضح �ضجل الح�ضور لاأع�ضاء المجل�س:

ح�ضرها ال�ضفةاأ�ضم الع�ضوم الــتــي  الاإجــتــمــاعــات  عـــدد 
الع�ضو خلال العام

5رئي�س المجل�سالاأ�ضتاذ/  محمد عبدالقادر الف�ضل1 
5ع�ضو المجل�سالاأ�ضتاذ/  اأمين محمد �ضاكر2
4ع�ضو المجل�سالاأ�ضتاذ / عبدالكريم اأ�ضعد اأبوالن�ضر3
4ع�ضو المجل�سالمهند�س/  بندر عبدالرحمن الزامل4
3ع�ضو المجل�سالدكتور / زهير عبدالقادر البكري5
3ع�ضو المجل�سالاأ�ضتاذ / �ضالح محمد بن لادن6
4ع�ضو المجل�سالاأ�ضتاذ / عبدال�ضلام عبدالرحمن العقيل7
ـــو المـــنـــتـــدب المهند�س/  ن�ضال عبدالمجيد جمجوم8 ـــعـــ�ـــض ال

5والرئي�س التنفيذي
5ع�ضو المجل�سالاأ�ضتاذ/  وليد عبدالعزيز كيال9

2- لجان مجل�ض الاإدارة :
معتمد من قبل مجل�س   )Charter( ميثاق عمل اللجان  ولهذه  الاإدارة وعددها )3( لجان   منبثقة عن مجل�س  لل�ضركة لجان فرعية 

الاإدارة يحدد �ضلاحياتها واأجراءات عملها فيما يلي �ضجل ح�ضور اع�ضاء اللجان:-
اأ- لجنة المراجعة:

تتكون لجنة المراجعة من )3( اأع�ضاء مجل�س الاإدارة، وتقوم هذه اللجنة بدور اأ�ضا�ضي وهام في م�ضاعدة مجل�س الاإدارة للوفاء بواجباته 
النظامية وقد عقدت اللجنة خلال العام 2015م عدد )4( اإجتماعات كما يلى:

عدد مرات الح�ضور خلال العامال�ضفةاأ�ضم الع�ضوم
3رئي�س اللجنةالاأ�ضتاذ / عبدالكريم اأ�ضعد اأبوالن�ضر1
1ع�ضو اللجنةالدكتور/  زهير عبدالقادر البكري2
4ع�ضو اللجنةالمهند�س/  بندر عبدالرحمن الزامل3

ب- لجنة الاإ�ستثمار:
تتكون اللجنة من )3( اأع�ضاء مجل�س الاإدارة، ومهمتها تقييم الفر�س الاإ�ضتثمارية لل�ضركة ومتابعة تنفيذها وقد عقدت اللجنة خلال 

العام 2015م عدد )4( اإجتماعات  كانت  كما يلى:
عدد مرات الح�ضور خلال العام ال�ضفةاأ�ضم الع�ضوم
4رئي�س اللجنةالاأ�ضتاذ/  عبدال�ضلام عبدالرحمن العقيل1
3ع�ضو اللجنةالاأ�ضتاذ/  اأمين محمد �ضاكر2
4ع�ضو اللجنةالاأ�ضتاذ/  �ضالح محمد بن لادن3

ج-  لجنة المكافاآت والتر�سيحات والحوكمة:
تتكون اللجنة من )3( اأع�ضاء مجل�س الاإدارة، ومهمتها مراجعة هيكل مجل�س الاإدارة ورفع التو�ضيات في �ضاأن التغيرات التي يمكن اإجراوؤها 
وكذلك و�ضع �ضيا�ضات ا لتعوي�ضات والمكافاآت الخا�ضة باأع�ضاء مجل�س الاإدارة وكبار التنفيذيين وقد عقدت اللجنة خلال العام 2015م 

عدد )4( اإجتماعات كانت  كما يلى:
عدد مرات الح�ضور خلال العامال�ضفةاأ�ضم الع�ضوم
4رئي�س اللجنةالاأ�ضتاذ/  محمد عبدالقادر الف�ضل1
4ع�ضو اللجنةالاأ�ضتاذ/  وليد عبدالعزيز كيال2
4ع�ضو اللجنةالاأ�ضتاذ/ محمود من�ضور عبدالغفار )خارجي(3

3- مكافاآت اأع�ساء مجل�ض الاإدارة واللجان:
تقوم �ضركة كنان الدولية للتطوير العقاري بدفع مكافاآت وبدل ح�ضور لاأع�ضاء مجل�س الاإدارة واأع�ضاء اللجان المنبثقة 
من المجل�س اإ�ضتناداً اإلى اأنظمة وزارة التجارة والنظام الاأ�ضا�ضي لل�ضركة. بلغ اإجمالي المكافاآت والم�ضاريف وبدل الح�ضور 

لاإجتماعات مجل�س الاإدارة واللجان المنبثقة للعام المالي المنتهي في 2015/12/31م مبلغ 1،152،200  ريال.

ـــور اأ�ضم الع�ضوم ـــض ـــ� ـــــــدل الح ب
)ريال(

المـــكـــافـــاأة الــ�ــضــنــويــة 
الاإجمالي )ريال()ريال(

45،00080،000125،000اأ. محمد عبدالقادر الف�ضل1.

40،00080،000120،000اأ. اأمين محمد �ضاكر2.

40،00080،000120،000م. بندر عبدالرحمن الزامل3.

20،00080،000100،000د. زهير عبدالقادر البكري4.

35،00080،000115،000اأ. �ضالح محمد بن لادن5.

40،00080،000120،000اأ. عبدال�ضلام عبدالرحمن العقيل6.

35،00060،00095،000اأ. عبدالكريم اأ�ضعد اأبوالن�ضر7.

25،00080،000105،000م. ن�ضال عبدالمجيد جمجوم8.

45،00080،000125،000اأ. وليد عبدالعزيز كيال9.
20،00050،00070،000اأ. محمود من�ضور عبدالغفار )خارجي(10.
14،400===14،400اأ. رائد اآل غالب )�ضكرتير المجل�س(11.
10،00020،00030،000اأ. بدر العي�ضي ) ع�ضو م�ضتقيل(•12.
12،800===12،800م. نمار غوث )ال�ضكرتير ال�ضابق(13.

382،200770،0001،152،200الاإجمالي
اإدارة �ضركة كنان اإعتباراً من 12/03/2015م  مجل�س  ع�ضوية  من  باإ�ضتقالته  العي�ضى  عبدالله  بدر  الاأ�ضتاذ/   • تقدم  
البديل له من قبل �ضركة �ضافولا لاإكمال فترة ع�ضويته بدورة  اأخرى، وتم تعيين المر�ضح  وذلك نظراً لاإرتباطات عملية 
المجل�س الحالية، الاأ�ضتاذ/ عبدالكريم اأ�ضعد عبدالكريم اأبوالن�ضر وتمت الم�ضادقة على قرار المجل�س في اإجتماع  الجمعية 
العامة للم�ضاهمين في 2015/05/27م وكذلك اإنتخابه ع�ضواً في الدورة الجديدة للمجل�س والتى بداأت في 2015/10/26م.

د-  الفريق التنفيذي بال�سركة:
التي  والخطط  الاإ�ضتراتيجيات  بتنفيذ  لل�ضركة  التنفيذي  والرئي�س  المنتدب  الع�ضو  بقيادة  التنفيذي  الفريق  يقوم 

يقرها مجل�س اإدارة ال�ضركة، وكذلك يقوم الفريق بمتابعة عمليات ال�ضركة ومتابعة موؤ�ضرات تحقيق الاأداء المر�ضومة:
الموؤهلاتالمن�ضبالاأ�ضمم
عبدالمجيد 1 ن�ضال  المهند�س/  

جمجوم
ــدب والــرئــيــ�ــس  ــت ــن الــعــ�ــضــو الم

التنفيذي
الملك  – جامعة  بكالوريو�س هند�ضة �ضناعية 

عبدالعزيز  1991م

لعمليات المهند�س/  نمار نزار غوث2 التنفيذي  الرئي�س 
اإدارة المجمعات ال�ضكنية

بكالوريو�س هند�ضة كهربائية - جامعة الملك 
عبدالعزيز  1995م

عبدالرحمن 3 فهد  المهند�س/  
المدير المالي التنفيذياآل ال�ضيخ

جامعة   - كهربائية  هند�ضة  بكالوريو�س 
الملك عبدالعزيز  1994م ، ماج�ضتير اإدارة 
اأعمال – جامعة �ضان فران�ضي�ضكو  2001م

اآل 4 من�ضور  ـــد  رائ ــاذ/  ــت ــض الاأ�
غالب

نائب الرئي�س للموارد الب�ضرية 
المكلف  المــ�ــضــانــدة   والخــدمــات 

و�ضكرتير مجل�س الاإدارة

بكالوريو�س اإدارة اأعمال/مالية – كلية اإدارة 
الاأعمال 2005م

التنفيذي لعمليات المهند�س/  بنجامين هد�ضون5 الرئي�س 
م�ضاريع التطوير العمراني

يال-  جامعة   - معمارية  هند�ضة  بكالوريو�س 
نيوهافن  اأمريكا 1996م

لعمليات المهند�س/  ديڤيـد  پـول6 التنفيذي  الرئي�س 
تطوير المنازل

بكالوريو�س العلوم  في اإدارة البناء والت�ضييد  
- جامعة مي�ضيغان – اأمريكا 1991م

لعمليات الاأ�ضتاذ/  ماجيجانا ما�ضيليلا7 التنفيذي  الرئي�س 
القطاع التجاري

جامعة  اأعمال(-  )اإدارة  تجارة  بكالوريو�س 
جنوب اأفريقيا بريتوريا – 2009م

ال�ضوينع 8 نــومــان  ــاذ/   ــت ــض الاأ�
الدعجاني

لعمليات  التنفيذي  ئي�س  الر 
تطوير الاأرا�ضي المكلف

بكالوريو�س  اإدارة اأعمال / ت�ضويق – جامعة 
الملك �ضعود  2002م

هـ - معاملات مع اأطراف ذات علاقة:
تم بيع القطع رقم 1 و 2 من البلك رقم )1(  بم�ضروع م�ضارف هيلز لطرف ذو علاقة - الم�ضاهم  وع�ضو مجل�س الاإدارة - �ضعادة الاأ�ضتاذ/  
اأمين محمد �ضاكر ب�ضعر 3،000 ريال للمتر المربع ويتم ت�ضديد المبلغ خلال �ضنة من التعاقد وافق المجل�س على ذلك علماً باأن ال�ضعر المحدد 

يتوافق مع اأ�ضعار ال�ضوق الحالية .
تو�سيات مجل�ض الاإدارة

ي�ضر مجل�س اإدارة �ضركة كنان الدولية للتطوير العقاري دعوة م�ضاهمي ال�ضركة لح�ضور اإجتماع الجمعية العامة العادية والذي �ضيعقد 
باإذن الله في تمام ال�ضاعة الرابعة من ع�ضر يوم الاثنين 30 مايو 2016م الموافق 23 �ضعبان 1437هـ بم�ضروع م�ضارف بمدينة جدة وذلك 

لبحث جدول الاأعمال التالي:
1- مناق�ضة التقرير ال�ضنوي لمجل�س الاإدارة عن ال�ضنة المالية المنتهية في 2015/12/31م والموافقة عليه.

2- الم�ضادقة على الح�ضابات الختامية )المدققة( وتقرير مراجعي الح�ضابات عن ال�ضنة المالية المنتهية في 2015/12/31م.
3- الموافقة على اإبراء ذمة اأع�ضاء مجل�س الاإدارة عن م�ضئولية اإدارة ال�ضركة عن العام المالي المنتهي في 2015/12/31م.

للعام   4- الموافقة على تعيين المراجع الخارجي لح�ضابات ال�ضركة المر�ضح من قبل لجنة المراجعة لتدقيق ح�ضابات ال�ضركة الختامية  
المالي 2016م وتحديد اأتعابه.

5- الم�ضادقة على ما تم �ضرفه كمكافاأة لاأع�ضاء مجل�س الاإدارة بمبلغ )1،152،200( ريـال عن ال�ضنة المالية المنتهية في 2015/12/31م.

6- الموافقة على اإنتخاب مجل�س اإدارة للدورة الجديدة التى �ضتبداأ اأعمالها اإعتباراً من 2016/10/26م ولمدة ثلاث �ضنوات ميلادية.
7- الم�ضادقة على �ضفقة بيع اأر�س )لطرف ذو علاقة( ببيع القطع رقم 1 و 2 من البلك رقم )1(  بم�ضروع م�ضارف هيلز ل�ضعادة 
الاأ�ضتاذ/  اأمين محمد �ضاكر  )م�ضاهم وع�ضو مجل�س اإدارة( ب�ضعر 3،000 ريال للمتر المربع وت�ضديد المبلغ خلال �ضنة من التعاقد.

�سكر و تقدير:
ختاماً، ي�ضر مجل�س ال�ضركة اأن ينتهز هذه الفر�ضة ليتقدم لمقام خادم الحرمين ال�ضريفين وولي عهده و ولي ولي العهد –  يحفظهم الله 
- بخال�س ال�ضكر والتقدير لما يبذلونه من جهد لتحقيق الرفاهية والاأمن لهذا الوطن كما يتقدم المجل�س بخال�س ال�ضكر لم�ضاهمي ال�ضركة 

وعملائها على ثقتهم وكريم دعمهم، و لاإدارة ال�ضركة ومن�ضوبيها لجهودهم المخل�ضة.

والله ولي التوفيق،،،،

                       مجل�ض اإدارة ال�سركة

2014م2015ماإي�ضاح
الموجودات

الموجودات المتداولة
5330،719،886281.980.680نقد وما في حكمه

665،142،520124.064.815ذمم مدينة
828،331،61427.387.975الجزء المتداول من �ضافي الاإ�ضتثمار في عقد اإيجار تمويلي

11308،739،870302.039.068عقارات تحت التطوير- الجزء المتداول
936،578،86641.130.075مدفوعات مقدماً وموجودات متداولة اأخرى

769،512،756776.602.613اإجمالي الموجودات المتداولة
الموجودات غير المتداولة:

28.332.671--8الجزء غير المتداول من �ضافي الاإ�ضتثمار في عقد اإيجار تمويلي
1024،752،74824.752.748ا�ضتثمارات 

112،847،053،9733.013.114.112عقارات تحت التطوير
121،020،686،649970.944.164عقارات ا�ضتثمارية

1343،283،17729.498.557ممتلكات ومعدات
3،935،776،5474.066.642.252اإجمالي الموجودات غير المتداولة

4،705،289،3034.843.244.865اإجمالي الموجودات
المطلوبات وحقوق االملكية

المطلوبات المتداولة:
1150،707،091154.081.535 ، 2)ج(الجزء المتداول من م�ضتحق لاأحد الم�ضاهمين

14180،000،000150.000.000الجزء المتداول من قرو�س طويلة الاأجل
15220،171،266358.945.597م�ضروفات م�ضتحقة ومطلوبات متداولة اأخرى

169،603،74311.113.556زكاة م�ضتحقة
560،482،100674.140.688اإجمالي المطلوبات المتداولة

المطلوبات غير المتداولة:
1732،943،66234.685.178اأرباح موؤجلة من عملية بيع واإعادة ا�ضتئجار

14610،000،000550.000.000قرو�س طويلة الاأجل
21148،960،000298.479.997 )ج(م�ضتحق لاأحد الم�ضاهمين

1820،356،60016.077.961مكافاآت للموظفين
812،260،262899.243.136اإجمالي المطلوبات غير المتداولة

1،372،742،3621.573.383.824اإجمالي المطلوبات
حقوق الملكية

حقوق الملكية العائدة للم�ضاهمين في ال�ضركة
191،694،000،0001.694.000.000راأ�س المال

20130،504،773124.045.302اإحتياطي نظامي
767،951،839709.816.604اأرباح مبقاة

2،592،456،6122.527.861.906اإجمالي حقوق الم�ضاهمين
740،090،329741.999.135حقوق الملكية غير الم�ضيطرة

3،332،546،9413.269.861.041اإجمالي حقوق الملكية
4،705،289،3034.843.244.865اإجمالي المطلوبات وحقوق الملكية

2014م2015ماإي�ضاح
22550،651،137531.665.040الاإيرادات

)391.837.008()417،820،549(23تكلفة الاإيرادات
132،830،588139.828.032مجمل الربح

75،712،807372.437.654ربح من بيع عقارات اإ�ضتثمارية 
138،543،395512.265.686

الم�ضروفات:
)23،709،256()19،534،567(24بيع وت�ضويق

)34،998،371()40،707،443(25عمومية واإدارية
78،301،385453.558.059الدخل من الت�ضغيل

اإيرادات / )م�ضروفات( اأخرى:
12.949.978--10.2الح�ضة في �ضافي ربح �ضركة زميلة محا�ضب عنها بطريقة حقوق الملكية

244.640.788--اإعادة قيا�س القيمة العادلة لحقوق الملكية المحتفظ بها 
1،167،5831.307.692اإيرادات من توزيعات اأرباح

5،275،8333.315.754اإيرادات اأخرى
)11.958.429()21،316،599(اأعباء تمويلية، بال�ضافي

63،428،202703.813.842�ضافي الدخل قبل الزكاة وحقوق الملكية غير الم�ضيطرة
)5.748.604()8،492،302(16الزكاة

54،935،900698.065.238�ضافي الدخل قبل حقوق الملكية غير الم�ضيطرة
9،658،8068.418.819حقوق الملكية غير الم�ضيطرة

64،594،706706.484.057�ضافي دخل ال�ضنة
28ربحية ال�ضهم:

0.462.68الدخل من الت�ضغيل
0.384.17�ضافي الدخل

2014م2015ماإي�ضاح
التدفقات النقدية من الاأن�ضطة الت�ضغيلية:

63،428،202703.813.842�ضافي الدخل قبل الزكاة وحقوق الملكية غير الم�ضيطرة
ت�ضويات لـ:

1266،601،55063.352.988 و13اإ�ضتهلاك
6.11،889،5071.221.296مخ�ض�س ديون م�ضكوك في تح�ضيلها

5،350،9746.208.319مخ�ض�س مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين
)1.491.306()1،374،837(اإيرادات من فوائد �ضافي اإ�ضتثمار في عقد اإيجار تمويلي

)12.949.978(--الح�ضة في �ضافي ربح �ضركة زميلة محا�ضب عنها بطريقة حقوق الملكية
1،481،304ممتلكات ومعدات م�ضطوبة 

1،092،120خ�ضائر انخفا�س القيمة مقابل عقارات ا�ضتثمارية
)244.640.788(--اإعادة قيا�س القيمة العادلة لحقوق الملكية المحتفظ بها

34،685،178)1،741،516()ربح محقق( / اأرباح موؤجلة من عملية بيع واإعادة اإ�ضتئجار
)1.307.692()1،167،583(اإيرادات توزيعات اأرباح

--)67،433،067(اأرباح بيع عقارات تحت التطوير
)372.437.654()5،712،807(اأرباح بيع عقارات اإ�ضتثمارية محتفظ بها بغر�س البيع 

62،413،847176،454،205
�ضركة  على  الا�ضتحواذ  من  التاأثير  �ضافي  الت�ضغيلية،  والمطلوبات  الموجودات  في  التغيرات 

تابعة:
)24،027،900(91،405،869نق�س / )زيادة( في ذمم مدينة

4،551،2094،084،589نق�س في مدفوعات مقدماً وموجودات متداولة اأخرى
23،778،388--نق�س في م�ضتحق من طرف ذو علاقة

83،509،407)87،954،330()نق�س( / زيادة في م�ضروفات م�ضتحقة ومطلوبات متداولة اأخرى
70،416،595263.798.689

--)10،002،115(16زكاة مدفوعة
)1.002.613()1،072،335(18مكافاأة نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين

59،342،145262.796.076�ضافي النقد المتوفر من الاأن�ضطة الت�ضغيلية

التدفقات النقدية من الاأن�ضطة الاإ�ضتثمارية:
104،016،642--الا�ضتحواذ على �ضركة تابعة، �ضافي النقد المكت�ضب

)48،023،248()82،131،901(12اإ�ضافات للعقارات الاإ�ضتثمارية
)8،142،348()2،658،583(13اإ�ضافات لممتلكات ومعدات

)481،894،274()140،958،529(11اإ�ضافات لعقارات تحت التطوير
1،167،58326،478،891توزيعات اأرباح م�ضتلمة

--28،763،869متح�ضلات من �ضافي الا�ضتثمار في عقد ايجار تمويلي
--275،501،637متح�ضلات من بيع عقارات تحت التطوير

15،677،427420،136،924متح�ضلات من بيع عقارات اإ�ضتثمارية محتفظ بها بغر�س البيع
95،361،50312،572،587�ضافي النقد المتوفر من الاأن�ضطة الاإ�ضتثمارية

التدفقات النقدية من الاأن�ضطة التمويلية:
240،000،000190،000،000متح�ضلات من قرو�س طويلة الاأجل

)50،000،000()150،000،000(�ضداد قرو�س طويلة الاأجل
)80،000،000(--�ضداد قرو�س ق�ضيرة الاأجل 

--7،750،000�ضافي الحركة في حقوق الملكية غير الم�ضيطرة 
)101،640،000()50،820،000(توزيعات اأرباح مدفوعة

35،228،440)152،894،442(م�ضتحق لاأحد الم�ضاهمين
)6،411،560()105،964،442(�ضافي النقد الم�ضتخدم في الاأن�ضطة التمويلية 

48،739،206268،957،103�ضافي الزيادة في النقد وما في حكمه
5281،980،68013،023،577النقد وما في حكمه في بداية ال�ضنة
5330،719،886281،980،680النقد وما في حكمه في نهاية ال�ضنة

معلومات اإ�ضافية غير نقدية
452،561،532--م�ضتحق للم�ضاهمين

750،417،954--حقوق ملكية غير م�ضيطرة
--)38،806،446(تحويل من عقارات تحت التطوير للعقارات الا�ضتثمارية 

--)19،069،769(تحويل من عقارات تحت التطوير للممتلكات ومعدات

حقوق الملكية العائدة للم�ضاهمين

الاإجمالياأرباح مبقاةاإحتياطي نظاميراأ�س المال
حقوق الملكية

الاإجماليغير الم�ضيطرة
1.973.837.849--1.694.000.00053.396.896226.440.9531.973.837.849الر�ضيد في 1 يناير 2013م

698.065.238)8.418.819(706.484.057706.484.057----�ضافي دخل ال�ضنة
------)70.648.406(70.648.406--المحول اإلى الاإحتياطي النظامي

حقوق الملكية غير الم�ضيطرة النا�ضئة عن 
750.417.954750.417.954--------الاإ�ضتحواذ على حقوق ملكية م�ضيطرة

)152.460.000(--)152.460.000()152.460.000(----توزيعات اأرباح معتمدة 
1.694.000.000124.045.302709.816.6042.527.861.906741.999.1353.269.861.041الر�ضيد في 31 دي�ضمبر 2014م

54،935،900)9،658،806(64،594،70664،594،706----�ضافي دخل ال�ضنة
غير  الملكية  حــقــوق  في  الحــركــة  �ــضــافي 

--------الم�ضيطرة
7،750،0007،750،000

------)6،459،471(6،459،471--المحول اإلى الاإحتياطي النظامي
1،694،000،000130،504،773767،951،8392،592،456،612740،090،3293،332،546،941الر�ضيد في 31 دي�ضمبر 2015م

1- المجموعة واأن�ضطتها الرئي�ضية
تتكون �ضركة كنان الدولية للتطوير العقاري )»ال�ضركة« اأو »ال�ضركة الاأم«( و�ضركاتها التابعة )ي�ضار اإليها مجتمعة بـ »المجموعة«( من ال�ضركة 
وثمانية �ضركات �ضعودية تابعة. تاأ�ض�ضت ال�ضركة ك�ضركة م�ضاهمة �ضعودية مقفلة وفقاً للقرار الوزاري رقم 314/ ك بتاريخ 15 رم�ضان 1429هـ 
م�ضجلة  م�ضئولية محدودة  ذات  ال�ضركة تعمل ك�ضركة  كانت  �ضعودية مقفلة،  م�ضاهمة  �ضركة  اإلى  التحول  �ضبتمبر 2008م(. قبل  )الموافق 15 
بالمملكة العربية ال�ضعودية بموجب ال�ضجل التجاري رقم 4030148555 ال�ضادر من جدة بتاريخ 23 �ضفر 1425هـ )الموافق 13 اأبريل 2004م( 
التجارية. كما في 31  والعقارات  ال�ضكنية  المجمعات  واإن�ضاء وت�ضغيل و�ضيانة وتاأجير  العقارات  �ضراء وبيع  الرئي�ضي في  ال�ضركة  ن�ضاط  ، يتمثل 

دي�ضمبر 2015م، تمتلك ال�ضركة 9 مراكز للت�ضوق )2014م: 9 مراكز للت�ضوق(. 
عنوان المركز الرئي�ضي الم�ضجل لل�ضركة هو:المركز ال�ضعودي للاأعمال - طريق المدينة - �س.ب 32200 - جدة 21428 - المملكة العربية ال�ضعودية

تت�ضمن القوائم المالية الموحدة المرفقة القوائم المالية لل�ضركة و�ضركاتها التابعة التالية )جميعها �ضركات ذات م�ضئولية محدودة( م�ضجلة في 
المملكة العربية ال�ضعودية والتي تعمل بموجب �ضجلات تجارية منف�ضلة:

ن�ضبة الملكية الفعلية كما في 31 دي�ضمبرال�ضركات التابعة
2014م2015م

100%100%�ضركة م�ضارف الدولية المحدودة )"م�ضارف"(
100%100%�ضركة كنان العمران المحدودة )"كنان العمران"(

%9595%�ضركة اأكوان للتطوير العقاري )"اأكوان"(
100%100%�ضركة اإيجارات نامية المحدودة )"اإيجارات"(

100%100%�ضركة اأملاك نامية المحدودة )"اأملاك"(
%75100%�ضركة كنان الدولية للا�ضتثمار العقاري

%100100%�ضركة كنان التعمير الدولية
%57.7657.76%ديار الم�ضرق

لم تبداأ ال�ضركات التالية اأعمالها كما في 31 دي�ضمبر 2015م: �ضركة اأملاك، �ضركة اإيجارات، و�ضركة كنان التعمير الدولية.
كما في 11 �ضبتمبر 2014م، كان لدى ال�ضركة اأي�ضاً اإ�ضتثمار بن�ضبة 45% )2013م :45%( في �ضركة اأكوان الكونية العقارية )“اأكوان”(. تقوم 
�ضركة اأكوان بمفردها باإدارة اإ�ضتثمارها البالغ 60.8% في �ضركة ديار الم�ضرق )“ديار”(، وهي �ضركة خا�ضعة لل�ضيطرة والاإدارة الم�ضتركة من 
قبل المجموعة والتي تاأ�ض�ضت لغر�س التطوير العقاري لم�ضروع “م�ضارف” الواقع بطريق ع�ضفان في جدة. تم تفوي�س ال�ضركة لتطوير واإدارة 
م�ضروع م�ضارف من خلال اإتفاقية اإدارة تطوير، بالرغم من اأن جميع ال�ضركاء م�ضتركين في عملية الاإ�ضراف العام والاأن�ضطة الت�ضغيلية لديار. 

وبالتالي، فاإن المجموعة تقوم بالمحا�ضبة عن هذا الم�ضروع وفقاً لطريقة حقوق الملكية حتى 11 �ضبتمبر 2014م.
بتاريخ 11 �ضبتمبر 2014م، قامت ال�ضركة الاأم ب�ضراء 50% اإ�ضافية من الح�ض�س في �ضركة اأكوان الكونية للتطوير العقاري )“اأكوان”( المملوكة 
من قبل مجموعة �ضافولا، نتيجة لذلك اأ�ضبحت اأكوان وديار �ضركات تابعة للمجموعة وبالتالي تم توحيد �ضركتي اأكوان وديار �ضمن هذه القوائم 

المالية )اإي�ضاح 4(.
2- اأ�س�ض الاإعداد 

اأ( المعايير المحا�ضبية المطبقة : تم اإعداد هذه القوائم المالية الموحدة وفقاً لمعايير المحا�ضبة المتعارف عليها في المملكة العربية ال�ضعودية 
ال�ضادرة عن الهيئة ال�ضعودية للمحا�ضبين القانونيين.

ب( اأ�ض�س القيا�س : تم اإعداد القوائم المالية الموحدة المرفقة وفقاً لمبداأ التكلفة التاريخية، باإ�ضتثناء الاأدوات المالية الم�ضتقة والتي تظهر بالقيمة 
العادلة، وباإ�ضتخدام مبداأ الاإ�ضتحقاق المحا�ضبي ومفهوم الاإ�ضتمرارية.

ج( اأ�ض�س توحيد القوائم المالية : اإن هذه القوائم المالية الموحدة ت�ضمل القوائم المالية لل�ضركة و�ضركاتها التابعة كما هو مبين بالاإي�ضاح )1(. يتم 
اإعداد القوائم المالية لل�ضركات التابعة لنف�س �ضنة تقرير ال�ضركة وباإ�ضتخدام �ضيا�ضات محا�ضبية ثابتة.

ال�ضركات التابعة : اإن ال�ضركات التابعة هي من�ضاآت يتم ال�ضيطرة عليها من قبل ال�ضركة. توجد ال�ضيطرة عندما يكون للمجموعة القدرة على 
الت�ضويت  الاإعتبار حقوق  الاأخذ في  يتم  ال�ضيطرة  لتقدير  اأن�ضطتها.  من  منافع  للح�ضول على  للمن�ضاة  والت�ضغيلية  المالية  ال�ضيا�ضات  التحكم في 
باإ�ضتخدام  الاأم  لل�ضركة  المالية  الفترة  نف�س  عن  اإعدادها  يتم  والتي  التابعة،  لل�ضركات  المالية  القوائم  اإدراج  يتم  حالياً.  تمار�س  التي  المحتملة 

�ضيا�ضات محا�ضبية ثابتة، �ضمن القوائم المالية الموحدة من تاريخ بدء ال�ضيطرة حتى تاريخ توقفها.
كافة الاأر�ضدة الداخلية للمجموعة والمعاملات المالية الناتجة من المعاملات بين ال�ضركة الاأم و�ضركاتها التابعة والمعاملات بين ال�ضركات التابعة 
وبع�ضها البع�س، يتم اإ�ضتبعادها عند اإعداد القوائم المالية الموحدة. يتم اإ�ضتبعاد اأي اأرباح اأو خ�ضائر غير محققة ناتجة من المعاملات الداخلية 

في المجموعة عند توحيد القوائم المالية. 
ال�ضركة في �ضافي  اإلى ح�ضة  ن�ضبة  التابعة والتي تقا�س  ال�ضركات  الم�ضيطرة في ح�ضة المجموعة في  الملكية غير  الم�ضيطرة : تتمثل حقوق  الملكية غير  حقوق 
موجودات ال�ضركة التابعة. اإن التغير في ح�ضة المجموعة في ال�ضركات التابعة الذي لا ينتج عنه فقد لل�ضيطرة يتم المحا�ضبة عنه كمعاملة �ضمن حقوق الملكية.

د( عملة العر�س والن�ضاط : تم عر�س هذه القوائم المالية الموحدة بالريال ال�ضعودي الذي يمثل عملة الن�ضاط والعر�س للمجموعة.
هـ( اإ�ضتخدام التقديرات والاأحكام : يتطلب اإعداد القوائم المالية الموحدة من الاإدارة اإ�ضتخدام الاأحكام والتقديرات والاإفترا�ضات التي توؤثر 
في تطبيق ال�ضيا�ضات وعلى المبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات والاإيرادات والم�ضروفات. قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.تتم 
مراجعة التقديرات والاإفترا�ضات المتعلقة بها على اأ�ضا�س م�ضتمر. التعديلات التي تترتب عنها مراجعة التقديرات المحا�ضبية يتم اإظهار اأثرها في 

فترة المراجعة والفترات الم�ضتقبلية التي تتاأثر بهذه التقديرات. 
فيما يلي المجالات الهامة التي تتطلب اأحكام وتقديرات جوهرية من الاإدارة:

الاإدارة  تاأخذ  التقدير،  اجراء  وعند  اإ�ضتثمارية.  كعقارات  موؤهلة  العقارات  كانت  اإذا  ما  الاإدارة  تحدد   : الاإ�ضتثمارية   العقارات  ت�ضنيف   )1(
بالاإعتبار النية لاإ�ضتخدام هذه العقارات فيما اإذا كان �ضيتم الاإحتفاظ بها لاأغرا�س الاإيجار اأو اإرتفاع قيمتها الراأ�ضمالية وكذلك تلك العقارات 

نقدية  العقارات تولد تدفقات  كانت هذه  اإذا  وفيما  العقارات  اأهمية قيمة هذه  اإلى جانب مدى  المحدد  الم�ضتقبلي غير  للاإ�ضتخدام  بها  المحتفظ 
م�ضتقلة اإلى حد كبير عن الموجودات الاأخرى التي تحتفظ بها المجموعة.

)2( الاإنخفا�س في قيمة الذمم المدينة : يتم تكوين مخ�ض�س للاإنخفا�س في قيمة الذمم المدينة التجارية عندما يكون هناك دليل مو�ضوعي على 
اأن المجموعة لن تكون قادرة على تح�ضيل كافة المبالغ الم�ضتحقة وفقاً لل�ضروط الاأ�ضلية للاإتفاقية. اإن ال�ضعوبات المالية الكبيرة التي تواجه العميل، 
واإمكانية دخول العميل في مرحلة اإفلا�س اأو اإعادة الهيكلة المالية، والعجز اأو التاأخر في ال�ضداد تعتبر جميعها موؤ�ضرات على وجود دليل مو�ضوعي 
للاإنخفا�س في قيمة الذمم المدينة التجارية. بالن�ضبة للمبالغ الفردية الهامة، يتم اإجراء تقييم على اأ�ضا�س فردي. وعندما لا يمكن اإجراء التقييم 
ب�ضكل فردي، فيتم تقييم الذمم المدينة ب�ضكل جماعي، ويتم اإثبات مخ�ض�س بالاأخذ بالاعتبار طول المدة الزمنية وفقاً لمعدلات الا�ضترداد ال�ضابقة. 
الغير  الاإ�ضتثمارية  للعقارات  المقدرة  الاإنتاجية  الاأعمار  الاإدارة  تحدد   : والمعدات  والممتلكات  الاإ�ضتتثمارية  للعقارات  الاإنتاجية  الاأعمار   )3(
متداولة والممتلكات والمعدات بغر�س اإحت�ضاب الاإهلاك. يتم تحديد هذا التقدير بعد الاأخذ بالاإعتبار الاإ�ضتخدام المتوقع للموجودات وال�ضرر 
المادي الذي تتعر�س له هذه الموجودات. وتقوم الاإدارة بمراجعة القيمة المتبقية والاأعمار الاإنتاجية �ضنوياً ويتم تعديل التغيرات في م�ضروفات 

الاإهلاك )اإن وجدت( في الفترات الحالية والم�ضتقبلية. 
للبيع  المتاحة  الاإ�ضتثمارات  قيمة  في  الاإنخفا�س  خ�ضارة  لح�ضاب  حكمها  الاإدارة  تمار�س   : للبيع  المتاحة  الاإ�ضتثمارات  قيمة  في  الاإنخفا�س   )4(
وكذلك الموجودات التي تتعلق بها. وهذا يت�ضمن تقييم الاأدلة المو�ضوعية التي تت�ضبب في حدوث اإنخفا�س غير موؤقت في قيمة الاإ�ضتثمارات. وفي 
حالة كانت اأدوات ملكية، اأي اإنخفا�س كبير ومتوا�ضل في القيمة العادلة للاإ�ضتثمارات في الاأ�ضهم لاأقل من تكلفتها، يتم اعتباره كدليل مو�ضوعي 
لهذا الاإنخفا�س في القيمة. اإن تحديد ماهية الاإنخفا�س »الكبير« و »المتوا�ضل« يتطلب من الاإدارة اإجراء تقديرات. كما ترى الاإدارة اأن فح�س 
الاإنخفا�س في القيمة يكون ملائماً عند وجود دليل على تراجع الو�ضع المالي لل�ضركة الم�ضتثمر فيها، واأداء القطاعات والاأعمال، والتغيرات في 

التكنولوجيا، والتدفقات النقدية الت�ضغيلية والتمويلية. 
اأقل من تكلفتها بغ�س النظر عن مدة هذا  اأكثر هو معيار معقول للاإنخفا�س الكبير الذي يكون  اأو  اأن ن�ضبة %20  بالاإ�ضافة لذلك، ترى الاإدارة 
الاإنخفا�س وتقوم باإدراجه في قائمة الدخل الموحدة كمخ�ض�س للاإنخفا�س في قيمة الاإ�ضتثمارات. الاإنخفا�س المتوا�ضل يمثل الاإنخفا�س الذي 
اأو اأطول بغ�س النظر عن قيمته ويتم اإدراجه في قائمة الدخل الموحدة كم�ضروف اإنخفا�س في قيمة  اأ�ضهر  يقل عن التكلفة والم�ضتمر لفترة 9 

الاإ�ضتثمارات. الخ�ضارة المدرجة �ضابقاً للاإنخفا�س في قيمة الاإ�ضتثمارات في اأ�ضهم لا يمكن عك�ضها في قائمة الدخل الموحدة.
)5( تقدير �ضافي القيمة القابلة للتحقق للعقارات تحت التطوير : يتم اإدراج العقارات تحت التطوير بالتكلفة اأو �ضافي القيمة القابلة للتحقق، 
اأيهما اأقل. يتم تقدير �ضافي القيمة القابلة للتحقق للعقارات المكتملة التطوير بمراعاة ظروف ال�ضوق وبالرجوع اإلى الاأ�ضعار ال�ضائدة في تاريخ 

التقرير ويتم تحديدها داخلياً من قبل اإدارة المجموعة في �ضوء معاملات ال�ضوق القريبة.
يتم تحديد القيمة القابلة للتحقق للعقارات التي مازالت تحت التطوير والتنفيذ بالرجوع اإلى اأ�ضعار ال�ضوق في تاريخ التقرير لعقارات مكتملة 

م�ضابهة ناق�ضاً التكاليف المقدرة لاإكمالها.
اإدراج العقارات الا�ضتثمارية المحتفظ  )6( تقدير �ضافي القيمة القابلة للتحقق للعقارات الا�ضتثمارية المحتفظ بها بغر�س البيع : يتم 
لتقييم  البيع  بغر�س  بها  المحتفظ  الا�ضتثمارية  العقارات  قيا�س  يتم  البيع.  تكلفة  ناق�ضاً  العادلة  القيمة  اأو  بالتكلفة  البيع  بغر�س  بها 
الانخفا�س في قيمتها ب�ضكل منتظم لتعك�س القيمة القابلة للا�ضترداد �ضمن القوائم المالية الموحدة، على اأ�ضا�س القيمة ال�ضوقية ال�ضائدة.

اإذا كان هناك اأي خ�ضائر نتيجة الاإنخفا�س في قيمتها  )7( الاإنخفا�س في قيمة الموجودات غير المالية : يتم مراجعة الموجودات غير المتداولة فيما 
كلما كانت الاأحداث اأو التغيرات في الظروف ت�ضير اإلى اأن القيمة الدفترية قد لا تكون قابلة للاإ�ضترداد. ويتم اإثبات خ�ضارة الاإنخفا�س في القيمة )اإن 
وجدت( بالقيمة التي تتجاوز فيها القيمة الدفترية للاأ�ضل قيمتها القابلة للاإ�ضترداد. القيمة القابلة للاإ�ضترداد هي القيمة العادلة للاأ�ضل بعد خ�ضم 
تكاليف البيع والقيمة المتبقية للاإ�ضتخدام اأيهما اأعلى. يتم تجميع الموجودات اإلى اأدنى م�ضتوى لها حيث يوجد تدفقات نقدية م�ضتقلة قابلة للتحديد. 
يتم مراجعة الموجودات غير المالية بخلاف الموجودات الغير ملمو�ضة وتلك التي تعر�ضت للاإنخفا�س في قيمتها وذلك لاإحتمالية عك�س الاإنخفا�س في 
القيمة بتاريخ كل قائمة مركز مالي. وعندما يتم لاحقاً عك�س خ�ضارة الاإنخفا�س في القيمة، يتم زيادة القيمة الدفترية للاأ�ضل اإلى التقدير المعدل 
لقيمتها القابلة للاإ�ضترداد، ولكن القيمة الدفترية التي تمت زيادتها يجب اأن لا تتجاوز القيمة الدفترية التي كان من الممكن تحديدها، والتي فيما لو 
تم تحديدها لم يتم ت�ضجيل اأي خ�ضارة للاإنخفا�س في قيمة الموجودات في ال�ضنوات ال�ضابقة. ويتم اإثبات عك�س خ�ضارة الاإنخفا�س في القيمة كاإيرادات 

مبا�ضرة في قائمة الدخل الموحدة. لا يتم عك�س خ�ضائر الاإنخفا�س في القيمة التي تم اإدراجها لل�ضهرة والاأوراق المالية المتاحة للبيع. 
3- ملخ�ض ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة

فيما يلي ال�ضيا�ضات المحا�ضبية الهامة المطبقة بوا�ضطة المجموعة لاإعداد هذه القوائم الموحدة والتي تت�ضق مع تلك الم�ضتخدمة في اإعداد القوائم 
المالية الموحدة ال�ضنوية. بع�س اأرقام المقارنة تم اإعادة ت�ضنيفها لتتوافق مع عر�س الفترة الحالية.

اأ- النقد وما في حكمه : يتكون النقد وما في حكمه من النقد في ال�ضندوق والنقد في الح�ضابات الجارية لدى البنوك والا�ضتثمارات الاأخرى ق�ضيرة 
الاأجل عالية ال�ضيولة ذات الا�ضتحقاق الاأ�ضلي ثلاثة اأ�ضهر اأو اأقل من تاريخ بداءها والمتاحة للمجموعة دون اأي قيود.

ب- ودائع بنكية ق�ضيرة الاأجل : تت�ضمن الودائع البنكية ق�ضيرة الاأجل اإيداعات لدى البنوك وا�ضتثمارات اأخرى ق�ضيرة الاأجل عالية ال�ضيولة 
ذات اإ�ضتحقاق اأ�ضلي لفترة اأكثر من ثلاثة اأ�ضهر واأقل من �ضنة من تاريخ الاإيداع.

ج-  ذمم مدينة : تظهر الذمم المدينة بالمبالغ الاأ�ضلية للفواتير ناق�ضاً مخ�ض�س الديون الم�ضكوك في تح�ضيلها. يتم تكوين مخ�ض�س للديون الم�ضكوك 
في تح�ضيلها عندما يكون هناك دليل مو�ضوعي على عدم مقدرة المجموعة على تح�ضيل كافة المبالغ الم�ضتحقة وفقاً لل�ضروط الاأ�ضلية للذمم المدينة. 
بها  المتعلقة  المخ�ض�ضات  مقابل  المدينة  الذمم  �ضطب  يتم  وت�ضويق”.  بيع  “م�ضروفات  بند  الموحدة تحت  الدخل  المخ�ض�ضات في قائمة  يتم قيد هذه 
عندما تكون غير قابلة للتح�ضيل. يتم اإدراج اأي اإ�ضتردادات لاحقة لمبالغ تم �ضطبها �ضابقاً �ضمن م�ضروفات البيع والت�ضويق في قائمة الدخل الموحدة.

د- اإ�ضتثمارات  :
)1(  الاإ�ضتثمار في �ضركات زميلة : ال�ضركات الزميلة هي تلك المن�ضاآت التي تملك المجموعة فيها تاأثيراً جوهرياً ولكن لي�ضت ح�ضة م�ضيطرة على 
�ضيا�ضاتها التمويلية والت�ضغيلية. ويعتبر التاأثير الجوهري قائماً ب�ضكل عام عندما تملك المجموعة ما يتراوح بين 20% و50% من حقوق الت�ضويت 
التكلفة بما في ذلك  ب�ضعر  الملكية وتقيد مبدئياً  با�ضتخدام طريقة حقوق  الزميلة  ال�ضركات  الاإ�ضتثمارات في  اإحت�ضاب  المن�ضاأة الاأخرى. يتم  في 

ال�ضهرة المحددة عند ال�ضراء بال�ضافي بعد اأي اإطفاء متراكم وخ�ضائر الاإنخفا�س في القيمة. يتم اإدراج ح�ضة المجموعة في اأرباح وخ�ضائر ال�ضركات 
الزميلة بعد ال�ضراء في قائمة الدخل الموحدة، ويتم اإدراج ح�ضتها في حركة الاإحتياطيات بعد ال�ضراء �ضمن حقوق الملكية للمجموعة. يتم تعديل 
الحركة المتراكمة بعد الاإ�ضتحواذ مقابل القيمة الدفترية للاإ�ضتثمار. وعندما تزيد ح�ضة المجموعة من الخ�ضارة على ح�ضتها في الاإ�ضتثمار في 
ال�ضركة الم�ضتثمر فيها بطريقة حقوق الملكية فاإن القيمة الدفترية لل�ضركة تنخف�س اإلى ال�ضفر ولا يتم تحميل اأي خ�ضائر اإ�ضافية اإلا اإذا كانت 

هناك اإلتزامات قانونية اأو تعاقدية اأو اإذا دفعت اأي مبالغ نيابة عن ال�ضركة الزميلة.
الذي تكون عليه ح�ضة  بالقدر  الملكية  فيها بطريقة حقوق  الم�ضتثمر  وال�ضركات  المجموعة  للتعاملات بين  اأرباح غير محققة  اأية  ا�ضتبعاد  ويتم 

المجموعة في ال�ضركات الزميلة. كما يتم ا�ضتبعاد الخ�ضائر غير المحققة مالم توفر المعاملة دليلًا على انخفا�س قيمة الموجودات المحولة.
يتم اإثبات الاأرباح والخ�ضائر الناتجة عن تخفيف ح�ضة المجموعة في ال�ضركات الزميلة في قائمة الدخل الموحدة.

)2( الاإ�ضتثمارات المتاحة للبيع : تتكون الاإ�ضتثمارات المتاحة للبيع ب�ضكل رئي�ضي من ح�ضة تقل عن 20% من الاإ�ضتثمارات في الاأ�ضهم المدرجة اأو 
غير المدرجة بما في ذلك الاإ�ضتثمارات في ال�ضناديق الاإ�ضتثمارية، وهي لي�ضت اإ�ضتثمارات لغر�س الاإتجار ولا تمتلك المجموعة فيها اأي تاأثير جوهري 
اأو �ضيطرة. وتقيد هذه الاإ�ضتثمارات مبدئياً بالقيمة العادلة زائداً تكلفة المعاملة ولاحقاً يعاد قيا�ضها بالقيمة العادلة كما بتاريخ التقرير. يتم 
تحديد القيمة العادلة بالرجوع اإلى القيمة ال�ضوقية في ال�ضوق المفتوح اإن وجد. وفي حالة غياب �ضوق مالية للتداول العام تعتبر التكلفة القيمة 
العادلة لتلك الاإ�ضتثمارات. يتم قيد اأي اأرباح اأو خ�ضائر ناتجة عن التغير في القيمة العادلة كبند منف�ضل في قائمة حقوق الملكية الموحدة حتى 
يتم اإ�ضتبعاد الاإ�ضتثمار اأو اإنخفا�ضة. عند الاإ�ضتبعاد، يتم اإدراج الاأرباح اأو الخ�ضائر المتراكمة المعترف بها �ضابقاً �ضمن حقوق الملكية �ضمن قائمة 
للبيع �ضمن قائمة  اإ�ضتثمارات متاحة  اإنخفا�س  العادلة كخ�ضارة  والقيمة  التكلفة  الفرق بين  ي�ضجل  الاإنخفا�س،  الموحدة. عند حدوث  الدخل 
الدخل الموحدة. لا يتم الاإعتراف بعك�س خ�ضارة الاإنخفا�س فيما يتعلق باأدوات الملكية �ضمن قائمة الدخل الموحدة. تتحقق اإيرادات توزيعات 

الاأرباح من تلك الاإ�ضتثمارات عندما يتم الاإعلان عنها.
هـ( عقارات تحت التطوير  : يتم ت�ضنيف العقارات المحتفظ بها بغر�س تطويرها في الم�ضتقبل، كعقارات تحت التطوير ويتم قيا�ضها على اأ�ضا�س 
التكلفة اأو �ضافي القيمة القابلة للتحقق اأيهما اأقل. يتم ت�ضنيف العقارات المتوقع بيعها اأو المتوقع اإكتمالها خلال اإثنى ع�ضر �ضهراً �ضمن الموجودات 

المتداولة. وتت�ضمن التكلفة:
والتخطيط،  الت�ضميم  وتكاليف  القرو�س،  • تكاليف   ، الاإن�ضاءات.  لمقاولي  المدفوعة  • المبالغ   ، الاأرا�ضي.  اإيجار  وحقوق  الحر  التملك   •
وتكاليف تح�ضير الموقع، واأتعاب مهنية للخدمات القانونية، ور�ضوم تحويل العقارات، وتكاليف اإن�ضاءات غير مبا�ضرة وتكاليف اأخرى متعلقة. 
�ضافي القيمة القابلة للتحقق هي �ضعر البيع التقديري من خلال الن�ضاط العادي على اأ�ضا�س اأ�ضعار ال�ضوق في تاريخ التقرير ناق�ضاً تكلفة الاإكمال 

وتكاليف البيع التقديرية.
يتم توزيع تكاليف العقارات تحت التطوير الم�ضتركة بناءاً على القيمة البيعية لم�ضاحة العقار. اأية تغيرات في م�ضاحة العقار �ضينتج عنها اإعادة 

توزيع للتكاليف الم�ضتركة المتبقية على الم�ضاحات التي لم يتم بيعها بعد، في الم�ضتقبل.
يتم تحديد تكلفة الاأر�س والتكلفة الم�ضتركة الم�ضجلة في قائمة الدخل عند اإ�ضتبعاد بناءاً على قيمة العقار المباع.

يتم تحديد التكاليف المبا�ضرة لاإن�ضاء الفلل بناءاً على م�ضاحة البناء في كل فلة مباعة بموجب كل عقد على حده.
و( عقارات اإ�ضتثمارية : يتم ت�ضنيف الممتلكات المحتفظ بها لفترة طويلة لغر�س تحقيق عائد من تاأجيرها اأو لغر�س تحقيق مكا�ضب راأ�ضمالية 
اأرا�ضي ومباني ومعدات وتجهيزات  الاإ�ضتثمارية على  العقارات  اإ�ضتثمارية. ت�ضتمل  اأو للاإثنين معاً، والتي لا ت�ضتخدمها المجموعة، كعقارات 
وتركيبات، اأثاث ومعدات مكتبية والتي تعتبر جزءاً لا يتجزاأ من المباني. يتم قيد العقارات الاإ�ضتثمارية بالتكلفة التاريخية، بال�ضافي بعد 
مبا�ضرة  تتعلق  التاريخية م�ضاريف  التكلفة  تت�ضمن  بالتكلفة،  التي ت�ضجل  الاإن�ضاء  العقارات تحت  باإ�ضتثناء  المتراكمة،  الاإ�ضتهلاكات  خ�ضم 
باإقتناء الموجودات. يتم قيد التكاليف اللاحقة �ضمن القيمة الدفترية للاأ�ضل اأو تحقق كاأ�ضل م�ضتقل، ح�ضبما هو ملائم، فقط اإذا كان من 

المحتمل اأن تدرج المنافع الاإقت�ضادية الم�ضتقبلية المرتبطة بالاأ�ضل اإلى المجموعة واإذا اأمكن تحديد تكلفة الاأ�ضل ب�ضكل يعتمد عليه. 
يتم ت�ضنيف الاإ�ضتثمارات العقارية “كمتاحة للبيع” عندما يكون من المتوقع اإ�ضترداد قيمتها الدفترية ب�ضكل اأ�ضا�ضي من خلال البيع ولي�س من 
الاإ�ضتخدام الم�ضتمر. وفي هذه الحالة، يجب اأن تكون العقارات متاحة للبيع الفوري في حالتها الراهنة بناءاً على ال�ضروط المعتادة والمتوافق عليها 

عند بيع مثل هذه العقارات واأن يكون اإحتمالية بيعها عالية.
لا يتم اإ�ضتهلاك الاأرا�ضي. يحمل اإ�ضتهلاك الموجودات الاأخرى على قائمة الدخل الموحدة باإ�ضتخدام طريقة الق�ضط الثابت لتوزيع تكلفتها على 

عمرها الاإنتاجي المقدر كما يلي:
عدد ال�ضنوات

30 – 50 �ضنة مباني على اأرا�ضي مملوكة
50 �ضنة اأو مدة الاإيجار، اأيهما اأقلمباني على اأرا�ضي م�ضتاأجرة
10 �ضنواتمعدات وتركيبات وتجهيزات

4 – 10 �ضنواتمعدات مكتبية واأثاث
يتم مراجعة الاأعمار الاإنتاجية للموجودات وتعدل اإذا لزم الاأمر، في تاريخ كل قائمة مركز مالي. يتم تحديد الاأرباح والخ�ضائر من الاإ�ضتبعادات 

بمقارنة متح�ضلات البيع مع القيمة الدفترية ويتم اإدراج الفرق في قائمة الدخل الموحدة. 
يتم اإدراج م�ضروفات ال�ضيانة والاإ�ضلاح العادية والتي لا تزيد من العمر الاإنتاجي للاأ�ضل ب�ضورة جوهرية في قائمة الدخل الموحدة عند تكبدها. 

يتم ر�ضملة التح�ضينات والتجديدات التي تزيد من قيمة الموجودات، اإن وجدت، ويتم اإ�ضتبعاد الاأ�ضل الم�ضتبدل.
يتم تحويل العقارات من عقارات اإ�ضتثمارية اإلى عقارات تحت التطوير فقط عندما يكون هناك تغير في الاإ�ضتخدام، مع وجوب وجود دليل على 

البدء في اأعمال التطوير لغر�س بيعها. يتم هذا التحويل باإ�ضتخدام القيمة الدفترية في تاريخ التحويل.
تظهر  التي  التنفيذ  تحت  الاإن�ضاءات  عدا  فيما  المتراكمة  الاإ�ضتهلاكات  خ�ضم  بعد  بالتكلفة  والمعدات  الممتلكات  تظهر   : ومعدات   ممتلكات  ز( 
بالتكلفة.تت�ضمن التكلفة الم�ضروفات العائدة مبا�ضرة الى الا�ضتحواذ على الاأ�ضل. لا يتم اإ�ضتهلاك الاأرا�ضي. يحمل الاإ�ضتهلاك على قائمة الدخل 

الموحدة على اأ�ضا�س طريقة الق�ضط الثابت لتوزيع تكلفة هذه الموجودات على مدى الاأعمار الاإنتاجية المقدر لها كما يلي:
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