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بذلت جهدا ووقتا حتى نفذ برنامج التثمين العقاري في جدة و�سعدت بنجاحه
الأمير خالد الفي�صل يحمل هم المواطن ولديه افكار رائعة لتطوير المنطقة واتمنى له التوفيق

وما  العقار  �سوق  دخلت  متى  • بداية 
هي الخدمات التي تقدمها للمجتمع بعد 

تقاعدك من عملك الر�سمي؟
كان  فقد  العقار  �سوق  لدخولي  •• بالن�سبة 
فالعقار  الر�سمي  عملي  وخ�لال  مبكراً  ذل��ك 
كان من ا�سرع الا�سواق واقواها في العقود 
�آمناً  الما�ضية ولازال العقار ي�شكل ا�ستثماراً 

ويحقق �أرباحاً م�ضاعفة للم�ستثمرين فيه.
للمجتمع  اقدمها  التي  للخدمات  بالن�سبة  اما 
ف��ق��د ح��ر���ص��ت ع��ل��ى ال��ت��ط��وع في ك��ثي�ر من 
ف��ي��ه��ا والمجتمع  ال��ت��ي ام��ل��ك خ�ب�رة  الاع���م���ال 
ما  ال��ل��ه  الى  واحت�سب  الكثير  منا  ي�ستحق 
�أي مكا�سب  ع��ن  اب��ح��ث  م��ن عمل ولا  اق��دم��ه 
دن��ي��وي��ة ع��ل��ى الاط��ل�اق ون��رج��و م��ن ال��ل��ه ان 
يتقبل م��ن��ا ���ص��ال��ح الاع��م��ال وان���ا م��رت��اح لما 
�أقدمه و�أجده من تعاون وتقدير من الجهات 
ذلك  على  الله  العلاقة واحمد  ذات  الحكومية 
خبرتي  وتطويع  مجتمعي  خدمة  وي�شرفني 
الم�شورة  بتقديم  و�سعدت  مجتمعي  ل�صالح 
في ك��ثي�ر م��ن ال��ق�����ض��اي��ا ال��ع��ق��اري��ة الم��ن��ظ��ورة 
الق�ضاة  م��ع  م��ت��ع��اون��اً  ولازل���ت  الق�ضاء  ل��دى 
ان  الله  والعامة ون�س�أل  الاداري��ة  المحاكم  في 

يوفقنا لما فيه خير مجتمعنا وديننا ووطنا.
انواع الق�ضايا التي تبا�شر تقديم  • ما 

الم�شورة حولها؟
ترد من المحاكم  وهي  متنوعة  الق�ضايا   ••
فالق�ضاء  حولها  المتخ�ص�ص  ال����ر�أي  لاب���داء 
ي�ستعين  ولذلك  العدالة  لتحقيق  دقيق  لدينا 
الق�ضاة بخبراء متخ�ص�صين في تثمين العقار 
مثلا او في امور اخرى تتعلق بالعقار وبحكم 
للمحكمة  ن��ق��دم  الم��ج��ال  ه���ذا  في  تخ�ص�صنا 
ي�ستحقه  ال��ذي  بالتثمين  تقريراً  القا�ضي  او 
تعطينا  دقيقة  معايير  ب��ات��ب��اع  وذل���ك  ال��ع��ق��ار 
لر�ؤيتا  ا�ضافة  للدقة  واقربها  النتائج  اف�ضل 

حول المو�ضوع ب�شكل عام.
العقاري  التثمين  فكرة  �صاحب  • انت 
وكيف  الفكرة..  لديك  بد�أت  متى   ..

تراها الآن؟
اول غرفة تجارية في المملكة  جدة  •• غرفة 
العربية ال�سعودية تبنت هذه الفكرة و�ساهمت 
ب�أنني  و�سعدت  ال��وج��ود  لحيز  ظهورها  في 
قبل 12  ل��دي  وت��ول��دت  الفكرة  ه��ذه  �صاحب 
عاماً والحمد لله وجدت دعماً من عدة اطراف 
وتحقق النجاح بحمد الله و�شهدنا قبل فترة 
الامي�ر  ورع���ى  ع��ق��اري��ا  مثمنا  ت��خ��رج 1850 
م�شعل بن ماجد ذلك الحفل واب��دى �سعادته 
المجال والحقيقة  ه��ذا  ب��ري��ادة غرفة ج��دة في 
المملكة  في  التجارية  الغرف  بحر�ص  �سعدت 
العقار  تثمين  المميزة في  على تعميم تجربتنا 
مجتمعنا  لخ���دم���ة  وف��ق��ن��ا  ان  ال���ل���ه  ون��ح��م��د 
تحافظ  منا�سبة  حلول  تقديم  في  والم�ساهمة 
وكثير  الا�سعار  وت�ضبط  النا�س  حقوق  على 
المعايير  تعتمد  �صارت  العقارية  المكاتب  من 
بغرفة  العقاري  التثمين  لجنة  و�ضعتها  التي 
ممتازة  نتائج  وتعطي  دقيقة  �شبه  فهي  ج��دة 

للراغب في تثمين العقار.
العقاري  التثمين  لجنة  ت�ستعين  • هل 

بالمتخ�ص�صين في المجالات الاخرى؟
للخبير  ي��ح��ق  ال��ن��ظ��ام  في  وه����ذا  ن��ع��م   ••
�آخ��ر  مج��ال  في  بخبير  الا�ستعانة  ال��ع��ق��اري 
الخ  القانون..  او  المحا�سبة  او  الهند�سة  مثل 
بدقة  رث��وي��ت��ه  المخت�ص  الخ�ي�ر  ل��ي��ق��دم  وذل���ك 
اللجنة  تتدخل  ولا  بالتخ�ص�ص  ا�ؤم���ن  ف��ان��ا 
في  وجهود  ري��ادة  ولنا  تخ�ص�صها  غير  في 
ون�����س���أل  للق�صار  ال��ع��ائ��دة  ال��ع��ق��ارات  تثمين 
الجقوق  حفظ  في  للم�ساهمة  يوفقنا  ان  الله 

للقا�صرين حتى يبلغوا ر�شدهم.
تواجه  التي  المعوقات  ابرز  ما   •

اللجنة لانجاح عملها؟
المتنازعة  الاطراف  بع�ض  توا�صل  عدم   ••
�أدري  ولا  �أم��ام��ن��ا  معوقاً  ب�شكل  اللجنة  م��ع 

ما  انج��از  على  حر�صنا  رغ��م  ا�سبابه  هي  ما 
وامل  الغرفة  طريق  عن  المحكمة  من  ي�صلنا 
م�ساعدتهم  هدفنا  ان  ه���ؤلاء  بع�ض  يتفهم  ان 
وتقديم الم�شورة المطلوبة منا بحكم تخ�ص�صنا 
الطلبات  ا�ستكمال  في  اللجنة  مع  والتعاون 

التي تحتاج لها.
• كيف تقيم الدعم الذي تتلقاه اللجنة 

من كافة الجهات ذات العلاقة؟
من  وت��ف��ه��م��اً  دع��م��اً  نج��د  الح��ق��ي��ق��ة  •• في 
الجميع ونحن بالطبع متطوعون ومحت�سبون 
فالامارة لم تق�صر معنا والق�ضاء يقدر دورنا 
بيتنا  فهي  الغرفة  ام��ا  ب�آرائنا  وي���أخ��ذ  كثيراً 
من  ك��ثي�ر  في  ال���ري���ادة  �صاحبة  وه���ي  الاول 
التي تخدم المجتمع و�صارت مدر�سة  الامور 

تتعلم منها الغرف الاخرى.

توحيد العقود
�سوق  �ست�شهد  هل   .. ر�أيك  في   •
الايجارية  القيمة  في  انخفا�ضاً  العقار 
لذلك في  ا�شرت  كما  القادمة  الفترة  في 

حديث �صحفي �سابق؟
•• التعديلات التي حدثت في ال�سنة الما�ضية 
وهذا العام �ساهمت في خف�ض ا�سعار العقار 
ب�شكل عام وكما قلت �سابقاً �سي�شهد ال�سوق 
الايجارية  القيمة  انخفا�ضا عاماً بما في ذلك 
م�شاريع  تد�شين  وي��ع��د  ال�سكنية  ل��ل��وح��دات 
من  العديد  في  تنفيذها  والج���اري  الا�سكان 
وتنخف�ض  العر�ض  م��ن  �سيكثر  المحافظات 

بالتالي القيمة الايجارية وقد ت�صل لـ %50.
والاي���ام  فيها  م��ب��ال��غ��اً  لي�ست  الن�سبة  وه���ذه 
�صحيحاً.  توقيعه  ك���ان  م��ن  و���سن�رى  بيننا 
العقار يعطي دلالات  والم�ؤ�شر الحالي ل�سوق 
الوحدات  �شراء  على  فالاقبال  توقعاتي  على 
ال�سكنية انخف�ض كثيراً والهدوء ي�سود �سوق 

العقار حالياً.
الم�ست�أجرة  ال�سكنية  للوحدات  بالن�سبة  ام��ا 
ال�سعودي  المواطن  من  عليها  الطلب  في�سقل 
بن�سبة جيدة ولكن لي ملاحظة طالبت بها كثيرا 
الايجار  عقود  توحيد  وه��ي  تحقيقها  و�أم���ل 
ب��ن��ظ��ام �شمو�س  ال��ع��ق��اري��ة  الم��ك��ات��ب  وال�����زان 
او  عقار  مالك  كل  على  التعليميات  وتتطبق 
مكتب وبذلك تمنع ا�ستغلال المالك للم�ست�أجر 
ب�أي �شكل كان حيث انه من الملاحظ ان كثيراً 
من ملاك العقار يقومون بزيادة الايجار دون 
مراعاة لأمور كثيرة اهمها عدم تقديم المالك 
لاي خدمة جديدة للم�ست�أجر فالعقار هو نف�سه 
الزمني  الم�ساحة والم�ستوى والعمر  من حيث 
الخ ورفع قيمة الايجار رغبة في م�ساواة   ..
المجاورين وبع�ضهم قد تكون مبانيهم حديثة 
ولا ي��وج��د ن��ظ��ام ي��ردع��ه ويمنعه م��ن ال��زي��ادة 

ذوي  من  ومعظمهم  الم�ست�أجر  على  ال�سنوية 
الدخل المحدود .

البنوك في الم�ساهمة  دور  ترى  • كيف 
في حل مع�ضلة الا�سكان بجدة؟

لم ت�����س��اه��م ال��ب��ن��وك  ال�����ش��دي��د  •• ل�ل�أ���س��ف 
ل��ل��ح�����ص��ول على  الم��ح��ل��ي��ة في دع����م الم���واط���ن 
تحقق  فالبنوك  جيد  وب�سعر  منا�سب  م�سكن 
تنفيذ  على  كبيرة جداً ولم تحر�ص  مكا�سب 
في  ودوره��ا  المواطن  تخدم  �سكنية  م�شاريع 
هذا الجانب �سلبي للغاية وهذا ملاحظ خلال 
البنوك  بع�ض  ق��دم��ت��ه  وم���ا  الم��ا���ض��ي��ة  ال��ع��ق��ود 
ت�سبب في اغراق المواطن بالديون واتمنى ان 

عبدالله الاحمري في حديث لـ )          (:

جدة – حوار ابراهيم المدني  

على الرغم من تقاعده من العمل الر�سمي الا ان �ضيفنا الا�ستاذ عبدالله بن �سعد الاحمري 
رئي�س لجنة التثمين العقاري بالغرفة التجارية ال�صناعية بجدة يع�شق العمل ويق�ضي 
معظم يومه في تقديم الم�شورة للق�ضاة في الق�ضايا العقارية ا�ضافة لحر�صه على العمل 
التي يرى ان  الاجتماعي ونقل خبراته للاجيال وللمهتمين ونجح في كثير من الامور 
العقاري بمدينة  التثمين  ان�شاء لجنة  له ب�صمة وا�ضحة في  لها وكانت  المجتمع بحاجة 
جدة و�ساهم مع زملائه في تحديد معايير دقيقة لتثمين العقارات و�صارت منهجاً ت�سير 
عبدالله  الا�ستاذ  ويعتبر  العلاقة  ذات  الجهات  واعتمدته  التجارية  الغرف  عليه 
الاحمري ان ما يقدمه لمجتمعه يعد واجباً عليه وعلى كل �شخ�ص لديه خبرة او 
علم في �أي مجال يخدم المجتمع . الحوار مع الا�ستاذ عبدالله تناول 
جوانب متعددة من ن�شاطه التطوعي ا�ضافة لر�ؤيته حول عدد من 

الق�ضايا التي تهم المجتمع بمدينة جدة. الى تفا�صيل الحوار:

م�شعل  الأمير 
بن ماجد بارك 
الغرفة  ري��ادة 
حفل  وح�����ض��ر 
المثمن  تخرج 
ال���ع���ق���اري 
وب�����ص��م��ت��ه 
وا����ض���ح���ة

�أتمنى من �أمين جدة تطوير الخدمات المقدمة للاهالي و�آمل ان 
تنتهي كثير من المعوقات التي تواجه الم�ستثمرين في العقار

ال�سنوات  في  وفعال  ايجابي  دور  لها  يكون 
القادمة وان تهتم بكافة الخدمات التي يحتاج 

لها المواطن في المملكة .
الفر�صة  ب�إتاحة  الكثير  نادى   •
في  للا�ستثمار  العالمية  لل�شركات 

م�شاريع الا�سكان.. ما ر�أيك؟
المطالبات و�سبق وان طالبت  هذه  ••  �أ�ؤيد 
طويلة  �سنوات  وم��ن  و�سائل  ع��دة  خ�لال  من 
في  بالا�ستثمار  العالمية  لل�شركات  بال�سماح 
�سوق العقار بالمملكة والتركيز على م�شاريع 
الم�شاريع  هذه  لمثل  بحاجة  فالمملكة  الا�سكان 
وال���ت���ي ���س��ت��ك��ون داع���م���ة ل�����وزارة الا���س��ك��ان 
ودخول ال�شركات الاجنبية المتمكنة �سيكون 
له دور في خف�ض ا�سعار العقار ب�شكل عام 

يكون  ل��ن  وت����أث�ي�ره  �سيكون مح����دداً  ول��ك��ن��ه 
عالياً.

الع�شوائية  الاحياء  تطوير  • م�شروع 
هي  ما   .. بر�أيك  كثيراً  تعثر  بجدة 

الا�سباب؟
بع�ض  عند  خاطئ  مفهوم  هناك  •• للأ�سف 
التنفيذ  تعثر  لذلك  ال�شعبية  الاح��ي��اء  �سكان 
معرفة  الاه��الي  وعلى  بالم�ستقبل  متفائل  وانا 
الع�شوائية  الاحياء  تطوير  من  الهدف  حقيقة 
فالم�ستفيد الاول والاخير هو المواطن وا�سرته 
واق���ارب���ه ف��ه��ذه الم�����ش��اري��ع وج����دت م��ن اجله 
الوطن ب�شكل عام ومن  ولم�صلحته وم�صلحة 
الواجب عليه التعاون مع الجهات ذات العلاقة 
والا�ستفادة من فر�صة تطوير عقاره وتحوله 

بالدرجة  ه��و  منه  ي�ستفيد  �سكني  ب��رج  الى 
لاقاربة  ا�ضافة  �شرعاً  يعولهم  من  ثم  الاولي 
الاحياء  احتفاء  ن�شاهد  ان  واتمنى  ومعارفه 
الع�شوائية في مدينة جدة ون�شاهد بدلا عنها 
التي  لكافة الخدمات  راقية وم�ستوفية  احياء 

يحتاج لها ال�سكان ب�شكل عام.
امير  ل�سمو  مفتوحة  ر�سالة  لديك   •
منطقة مكة المكرمة ماذا �ستقول له فيها؟
المكرمة  مكة  منطقة  ام��ارة  الحقيقة  في   ••

التي  والان�شطة  الفعاليات  لكل  رئي�سي  داعم 
خالد  ول�لامي�ر  ع��ام  ب�شكل  المنطقة  في  ت��ق��ام 
حفظه الله جهود كبيرة وملمو�سة ولا ينكرها 
الا جاحد وت�شرفت بالحديث معه والا�ستماع 
تثمين  في  بالم�ساهمة  �سعدت  كما  لتوجيهه 
ال�سيول  م�شاريع  ل�صالح  المنزوعة  العقارات 
من  ال��ت��ام  بالر�ضا  ك��ثي�را  و�سعدت  ج��دة  في 
جميع ا�صحاب العقارات حيث حر�صنا على 
ذي  كل  اعطى  دقيق  ب�شكل  العقارات  تثمين 
كافة الجوانب  م��راع��اة  مع  وزي���ادة  حق حقه 
المهمة للوطن ولا�شك ان الامارة ت�شرف على 

منطقة كبيرة .

غ��رف��ة ج����دة رائ�����دة في 
الاجتماعية  المسؤولية 
تتعلم  م��درس��ة  وتعتبر 
م��ن��ه��ا ال���غ���رف الاخ����رى

في  العشوائيات  تطوير 
بالدرجة  المواطن  صالح 
المستفيد  وه��و  الاول���ى 
غيره ولا  ال��ت��ط��وي��ر  م��ن 

فقد  الله  وفقك  الفي�صل  خالد  للامير  واق��ول 
ال��وط��ن  ع��ل��ى م�صلحة  ان���ك ح��ري�����ص  اث��ب��ت��ت 
ينكرها  ولا  م��ل��م��و���س��ة  وج���ه���ودك  والم���واط���ن 
والا�ستمرار  التوفيق  لك  واتمنى  جاحد  الا 
ع��ل��ى ن��ه��ج��ك ال�����س��ل��ي��م و����س���ارع في ت��ط��وي��ر 
لكافة  الام����ارة  تقدمها  ال��ت��ي  الخ��دم��ات  ك��اف��ة 
الم�ستفيدين وطوع التقنية الحديثة في خدمة 
العمل بالامارة و�أ�س�أل الله ان يعينكم ويهيئ 
يديكم  على  وان تحقق  ال�صالحة  البطانة  لكم 

امنيات اهالي و�سكان منطقة مكة المكرمة.
م�شعل  الامير  جدة  لمحافظ  ور�سالة   •

بن ماجد؟
م��اج��د رج��ل  ب��ن  م�شعل  الام�ي��ر  ���س��م��و   ••
نلاحظه  وما  اهتمامه  كل  ومنحها  احب جدة 
فيه  ب�صمة  ل�سموه  المدينة  هذه  في  تطور  من 
وبالمنا�سبة  وال�����س��داد  ب��ال��ت��وف��ي��ق  ل��ه  ون��دع��و 
من  للعديد  رعايته  على  له  ال�شكر  تقديم  اود 
الب�رام��ج والان�����ش��ط��ة وال��ف��ع��ال��ي��ات في مدينة 
جدة ب�شكل عام ودعمه لغرفة جدة على وجه 

الخ�صو�ص واتمنى له التوفيق وال�سداد.
لأمين محافظة جدة الدكتور  • ور�سالة 

هاني ابو را�س؟
مهم  الكترونياً  الام��ان��ة  خ��دم��ات  تطوير   ••
الجيدة  الخطى  وليواكب  القادمة  ال��فرت�ة  في 
التوجيه  اتخاذ  يتم  ان  و�أم��ل  المجال  ه��ذا  في 
وايقاف  الكترونيا  المعاملات  على  والاج���راء 
�سير المعاملات الورقية فالوقت الذي ي�ستغرقه 
بوجود  ج��داً  كثير  يعد  الآن  المعاملات  انج��از 
الحكومة الالكترونية والتقنية الآن موجودة.. 
المثال  �سبيل  وع��ل��ى  ال��ت���أخي�ر  ه��ذا  ك��ل  فلماذا 
مقارنة  طويلا  وقتا  ي�أخذ  الكروكيات  مو�ضع 
اخرى  والبلديات في مدن  الاخ��رى  بالامانات 
الموجود  التقني  ولا  الب�شري  ال��ك��ادر  تملك  لا 
ب��ام��ان��ة ج��دة ا���ض��اف��ة لتطوير خ��دم��ات الام��ان��ة 
عام  ب�شكل  فهي  الاحياء  في  لل�سكان  المقدمة 
دون الم�ستوى المطلوب في كثير من احياء جدة 
وفي م��واق��ع معينة تج��ده��ا مم��ت��ازة والم��واط��ن 
في  �ساكناً  ك��ان  ���س��واء  للاف�ضل  دوم��ا  يتطلع 

�شمال جدة او في و�سطها او في الجنوب.
ماذا  الامن..  لرجال  ر�سالة  ولديك   •

تقول لهم؟
بجهد  يقومون  وطننا  في  الامن  رجال   ••
ويقدمون  والمواطن  الوطن  امن  كبير لحماية 
ارواحهم فداء لنا ونحن نقدر ذلك ون�س�أل الله 
واعداء  اعدائهم  على  وين�صرهم  يحمدهم  ان 
الوطن و�أمل من جميع العلماء والائمة يدعوا 
القدير  الم��ولي  ا�س�أل  كما  دب��ر كل �لاصة  لهم 
ذويهم  يعو�ض  وان  منهم  المتوفين  يتغمد  ان 
بخير منهم وان يجعلهم في الفردو�س الاعلى 
اداء  وتفانيهم في  ت�ضحياتهم  لقاء  الجنة  من 

واجبهم الوطني.

الأحمري يتحدث للزميل المدني 
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