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"                  " يحددون: مواطنون ومخت�صون يتوقعون انخفا�ض العقار 50% .. وعبر 

فو�ضى �سوق العقار.. �سببها غياب نظام ملزم بين الم�ست�أجر والمالك

50 % ن�سبة الانخفا�ض
الاحمري  عبدالله  الا�ستاذ  العقاري  الخبير  و�أكد 
في  عاماً  انخفا�ضاً  �سي�شهد  العقار  �سوق  ان 
تدني  الى  م�شيراً  القادمة  الفترة  خلال  ا�سعاره 
الما�ضية  الا�شهر  ال�شراء خلال  على  الاقبال  ن�سبة 

من  والتخوف  الا�سعار  ت�ضارب  حول  و�شائعات 
�صدور  قبل  ذروته  بلغ  والذي  ال�سوق  م�ستقبل 
و�ضع  ت�صحيح  الى  الرامية  ال�سامية  الاوامر 
على  الح�صول  في  المواطن  وم�ساعدة  ال�سوق 
يعي�ش  التي  والمحافظة  المدينة  في  منا�سب  �سكن 
الت�أجير  قطاع  ي�شهد  ان  الاحمري  وتوقع  فيها 
انخفا�ضاً خلال العامين القادمين و�ست�صل ن�سبته 
�ستثبت  الايام  يقول  الاحمري  واردف   %50 الى 
�صحة توقعاتي بم�شيئة الله التي ابنيها على معرفة 
العزيز وفي  العقاري في وطننا  ال�سوق  ب�أو�ضاع 
مدينة جدة على وجه التحديد واكد الخبير العقاري 
م�شاريع  اكتمال  ان  الاحمري  عبدالله  الا�ستاذ 
وكذلك  الا�سكان  وزارة  تنفذها  والتي  الا�سكان 
بالا�ضافة  الع�شوائية  الاحياء  تطوير  م�شاريع 
تنفيذها قطاعات  ال�سكنية والتي تعتزم  للم�شاريع 
الح�صول  في  المواطن  لم�ساعدة  واهلية  حكومية 
من  المعرو�ض  كثرة  في  ت�سهم  �سوف  م�سكن  علة 
على  الطلب  انخفا�ض  وبالتالي  ال�سكنية  الوحدات 
الوحدات المملوكة للم�ستثمرين مما ي�ؤدي في نهاية 
الامر لانخفا�ض القيمة الايجارية في المدن الكبرى 
والتي بلغت ارقامها كبيرة مقارنة بدخل الفرد في 

المملكة.
الا�سراع في التنفيذ

من جانبه دعا ال�شيخ عمر بن ح�سن بالبيد وزارة 
الا�سكان  م�شاريع  تنفيذ  في  بالا�سراع  الا�سكان 
الما�ضية  ال�سنوات  خلال  كثيراً  تعثرت  والتي 
م�شيراً الى معاناة الكثير من الاهالي من الايجار 
والذي ارهق ميزانياتهم المحدودة في ظل حر�ص 
ه�ؤلاء  حاجة  ا�ستغلال  علية  العقار  ملاك  بع�ض 
بع�ض ملاك  ان  الم�ؤ�سف  ال�سكن وا�ضاف من  في 
العقار خا�صة القديمة منها يرفععون الايجار على 
ال�شقة  نف�س  �سكنهم في  على  وقد م�ضى  ال�سكان 
�سنوات طويلة ويبرر رفع ال�سعر الى المحاورين له 
وهي مبان حديثة وتتوفر بها خدمات جيدة مقارنة 
العقار  بالبيد ملاك  ال�شيخ  وطالب  القدين  بالعقار 
الذين يرفعون الايجارات كل عام بتقوى الله وعدم 
زيادة الايجار ومراعاة ظروف ال�سكان بع�ضهم لا 
وكان  ا�ضافية  اعبار  ويتحمل  الزيادة  مبلغ  يملك 
من  الاجر  احت�ساب  العقار  مالك  على  الواجب 
من  الايجار  طلب  في  المبالغة  وعدم  الكريم  الله 
تردع  �ضوابط  وجود  عدم  الى  م�شيراً  ال�سكان 
الملاك الج�شعين والمبالغين في الايجار ال�شهري او 
ال�سنوي للوحدات ال�سكنية بمدينة جدة وفي المدن 
الاخرى وابدى ال�شيخ عمر بالبيد تفا�ؤله بانخفا�ض 
الا�سعار ب�شكل عام بعد اكتمال م�شاريع الا�سكان 

والجاري في العديد من المدن بالمملكة.
الزيادة في المعرو�ض

�سيبان  بن  فهد  ال�شيخ  لفت  نف�سه  الاطار  وفي 
بجدة  ال�صناعية  التجارية  الغرفة  ع�ضو  ال�سلمي 
المعرو�ض  زيادة  ان  الى  المعروف  الاعمال  ورجل 
من الوحدات ال�سكنية من خلال الم�شاريع الجاري 
تنفيذها والمزمع تنفيذها اي�ضا خلال العام القادم 
الا�سعار  انخفا�ض  في  ت�ساهم  �سوف  يليه  والذي 
الوحدات  ت�أجير  قطاع  وفي  العقار  �سوق  في 

ال�سكنية للاهالي والمقيمين في هذه البلاد.
وجهة  من  يقول  ال�سلمي  فهد  ال�شيخ  وا�ضاف 
 %30 عن  الا�سعار  انخفا�ض  يتجاوز  لن  نظري 

لم�صلحة  وي�ؤدي   جيد  م�ؤثر  هو  الحال  وبطبيعة 
المواطن بالدرجة الاولى م�شيراً الى حر�ص الدولة 
بن  �سلمان  الملك  ال�شريفين  الحرمين  خادم  بقيادة 
الامين  عهده  ولي  و�سمو  الله  يحفظه  عبدالعزيز 
المواطن  م�ساعدة  على  العهد  ولي  ولي  و�سمو 
ال�سعودي في كل بقعة من ارجاء الوطن و�صدور 
عدداً من القرارات الت�صحيحية مثل فر�ض ر�سوم 
الا�سكان  م�شاريع  ودعم  البي�ضاء  الارا�ضي  على 
ت�أكيد على رغبة الدولة وحر�صها على ت�أمين �سكن 
في  تعي�ش  �سعودية  ا�سرة  لكل  وملائم  منا�سب 
وزارة  �سعت  كما  �صغيرة  اخرى  او  كبيرة  مدينة 
قريته  في  ال�سعودي  بالمواطن  للاهتمام  الا�سكان 
يح�صل  ان  ال�سلمي  فهد  ال�شيخ  وتمنى  وهجرته 
كل موتاطن �سعودي على ال�سكن المنا�سب له وفي 

المدينة التي يرغب الحياة بها.
�شرق جدة معتدل

الى ذلك ا�شار العقاري �سعود بن رابح الحربي ان 
�سوق العقار �شهد تراجعاً ملحوظاً منذ عدة ا�شهر 
الارا�ضي  �شراء  على  الاقبال  انخف�ض  وحيث 
لعدة  ذلك  وعزا  ال�سابقة  الفترة  عن   %40 بن�سبة 
التي ت�شهدها المنطقة  عوامل من ابرزها الاحداث 
ت�صحيحية  قرارات  و�صدور  عام  ب�شكل  العربية 
المتعلقة  للنتائج  الم�ستثمرين  وترقب  الدولة  من 
للوحدات  الايجارية  القيمة  وحول  القرارات  بتلك 
تختلف  رابح  بن  �سعود  العقاري  قال  ال�سكنية 
المتوفرة  والخدمات  موقعه  ح�سب  لاخر  حي  من 
لل�سكان م�شيراً الى ان ايجار الوحدات في �شرق 
جدة يعتبر معتدلا مقارنة بالأحياء الاخرى الواقعة 

في �شمال جدة او في و�سطها.
مطالبة بعودة اللجنة

ال�سعدي  عبدالحكيم  الا�ستاذ  طالب  جانبه  من 
حيث  جدة  محافظة  في  العقارية  اللجنة  ب�إعادة 
كان لها دور م�ؤثر في حل الخلافات التي تحدث 
المتعاقدين  وكذلك  والم�ست�أجرين  العقار  ملاك  بين 
وا�ضاف خلال ال�سنوات التي ا�شرفت فيها اللجة 
بين  الت�شاكي  ن�سبة  انخف�ضت  ال�شكاوي  على 
اتخاذ  في  اللجنة  لحزم  وذلك  والم�ست�أجر  الم�ؤجر 
من  الملاك  حقوق  كفلت  والتي  المنا�سبة  القرارات 
العلاقة  ذات  الجهات  ال�سعدي  ودعل  ال�ضياع 
تحدث  التي  للخلافات  رية  جذ  حلول  لإيجاد 
حقوق  يكفل  بما  والم�ست�أجرين  العقار  ملاك  بين 

الطرفين.
توحيد عقود الايجار

المعروف  المحامي  طالب  مت�صل  �سياق  وفي 
ذات  الجهات  من�سي  ال  حمزه  بن  نايف  الا�ستاذ 
من  للحد  وذلك  الايجار  عقود  بتوحيد  العلاقة 
توحيد  عدم  ان  حيث  الان  الموجودة  ال�سلبيات 
الخلافات  من  كثير  لحدوث  ادى  الايجار  عقود 
بين ملاك العقار والم�ست�أجرين وا�ضاف �آل من�سي 
الم�ست�أجر  يجهلها  والواجبات  الحقوق  من  كثير 
والاق�سام  للمحاكم  ي�صل  ان الخلاف  ولذلك تجد 
من�سى في  �آل  نايف  المحامي  وا�ستطرد  الحقوقية 

حديثه �شارحاً المفهوم العام لعقد الايجار قائلا:
الإيجار هو عقد ملزم يف�سّر ال�شروط والم�س�ؤوليات 
المالك  من  كل  الإيجار،  اتفاقية  عن  تنجم  التي 
ال�شهري،  الإيجار  والم�ؤجر. وهو ين�ص على قيمة 
تاريخ ا�ستحقاق الدفع، وفترة الإيجار �إ�ضافة �إلى 

الإيجار.  بعقد  الطرفين  �أحد  �أخلّ  �إذا  يح�صل  ما 
هي  الإيجار  عقد  في  المذكورة  الأخرى  المعلومات 
المنافع  فواتير  يدفع  منكما  من  تحدّد  معلومات 
العامة، و�إذا كان ي�سمح بتربية الحيوانات الأليفة، 
و�إذا كان هناك �أي قيود �أو موجبات يريد الم�ؤجر 

�إدراجها في العقد.
وا�ضاف مخاطباً الطرف الثاني:

توقيعه.  قبل  �شديد  بحذر  الإيجار  عقد  اقر�أ 
في  وارد  �شيء  كل  معرفة  م�س�ؤولية  �ستتحمّل 
بن�سخة  احتفظ  كذلك،  تقر�أه!  لم  لو  حتى  العقد، 
عن  جواباً  يديك  بين  و�ستملك  الإيجار.  عقد  عن 
�أي �س�ؤال تطرحه حول ما يمكنك القيام به وما لا 

يمكنك القيام به.
من�سي  �آل  نيف  المحامي  دعا  حديثه  ختام  وفي 
ال�سلبيات  معالجة  �سرعة  العلاقة  ذات  الجهات 
التي حدث بين ملاك العقار والم�ست�أجرين وايجاد 
الحلول المنا�سبة بما يكفل حقوق الطرفين ويق�ضي 
ال�سابق في  التي حدثت في  الملاحظات  كافة  على 

هذا الن�شاط.
منا�شدة للوزارة

من جهته نا�شد الا�ستاذ حامد بن عبدالله ال�سفري 
في  الا�سراع  الا�سكان  وزارة  المعروف  العقاري 
نفيذ  في  الا�سراع  في  الا�سكان  م�شاريع  تنفيذ 
م�شاريع الا�سكان في المدن الكبرى وذلك لحاجة 
المت�صاعد  الارتفاع  ظل  في  لل�سكن  المواطن 
بكافة  بالاهتمام  الوزارة  نا�شد  كما  للأ�سعار 
�شريحة  لاي   تهمي�ش  وعدم  المحتاجة  ال�شرايح 
�سكنية  لوحدات  بحاجة  الاهالي  من  كثر  فهناك 
وتمنى  ال�شروط  كافة  عليهم  تنطبق  لا  ولكن 
في  الوزارة  توفق  ان  ال�سفري  حامد  الا�ستاذ 
جهودها ويح�صل المواطن على م�سكن منا�سب له 

ولأ�سرته.
تجدر الا�شارة الى ان من لائحة وزارة الا�سكان:

الدعم  طلب  تقديم  ل�صحة  ت�شترط  الثالثة:   المادة 
ال�سكني عن الأ�سرة �أن يقدمه:  الزوج: �إذا كانت 

الأ�سرة زوجاً وزوجة فقط.
وولداً  وزوجة  زوجاً  الأ�سرة  كانت  �إذا  الزوج:   -
المتزوجين  غير  )الذكور  �أولادهما  من  �أكثر  �أو 

الذين لم تتجاوز �سنهم )25( �سنة، �أو الإناث غير 
المتزوجات(.

-  الزوجة: �إذا كانت الأ�سرة زوجاً وزوجة وولداً 
المتزوجين  غير  )الذكور  �أولادهما  من  �أكثر  �أو 
الذين لم تتجاوز �سنهم )25( �سنة، �أو الإناث غير 

المتزوجات( وكانت الزوجة هي العائل لأولادها.
من  �أكثر  �أو  وولداً  �أباً  الأ�سرة  كانت  �إذا  الأب:   0
تتجاوز  لم  الذين  المتزوجين  غير  )الذكور  �أولاده 

�سنهم )25( �سنة، �أو الإناث غير المتزوجات(.
ولداً  وتعول  مطلقة  �أماً  الأ�سرة  كانت  �إذا  الأم:   -
المتزوجين  غير  )الذكور  �أولادها  من  �أكثر  �أو 
الذين لم تتجاوز �سنهم )25( �سنة، �أو الإناث غير 

المتزوجات(.
من  �أكثر  �أو  وولداً  �أماً  الأ�سرة  كانت  �إذا  الأم:   -
�أولادها )الذكور غير المتزوجين الذين لم تتجاوز 
�سنهم )25( �سنة، �أو الإناث غير المتزوجات( وكان 

الأب متوفى.
�أو  اثنين  الأ�سرة  كانت  �إذا  مجتمعين:  الإخوة    -
الذين  المتزوجين  غير  )الذكور  الإخوة  من  �أكثر 
غير  الإناث  �أو  �سنة،   )25( �سنهم  تتجاوز  لم 

المتزوجات( الذين توفي عنهم والديهم.
�أو  اثنين  الأ�سرة  كانت  �إذا  مجتمعين:  الإخوة   -
الذين  المتزوجين  غير  )الذكور  الإخوة  من  �أكثر 
غير  الإناث  �أو  �سنة،   )25( �سنهم  تتجاوز  لم 
المتزوجات( وكانت �أمهم غير �سعودية وهي العائل 

الوحيد لهم �أو كان �أبوهم متوفى.
�سنه  تتجاوز  )لم  ابناً  الأ�سرة  كانت  �إذا  الابن:   -
العائل  هي  وكانت  �سعودية  غير  �سنة(و�أماً   )25(

الوحيد لابنها �أو كان الأب متوفى.
- الابنة: �إذا كانت الأ�سرة ابنة )غير متزوجة(و�أماً 
غير �سعودية وكانت هي العائل الوحيد لابنتها �أو 

كان الأب متوفى. 
‌ب.  لا يجوز للأب �أو الزوج تقديم طلب دعم �سكني 
عن �أفراد �أ�سرته �إذا كان للزوجة �أو الأم �أو الإخوة 
عن  التقدم  في  الحق  الابنة  �أو  الابن  �أو  مجتمعين 
 )3( الفرعية  الفقرات  بموجب  الأ�سرة  �أفراد  ذات 
هذه  من  )�أ(  الفقرة  من  و)10(  و)9(  و)8(  و)5( 

المادة.
‌ج. يجب على المتقدم �أن يدرج في طلبه جميع �أفراد 

�أ�سرته.
 المادة الرابعة:

وقت  الجن�سية  �سعودي  المتقدم  يكون  �أن  يجب 
تخ�صي�ص  و�إلى حين  ال�سكني  الدعم  طلب  تقديم 
الدعم ال�سكني له. وتُعد الأ�سرة �سعودية لأغرا�ض 
عنها  المتقدم  كان  �إذا  اللائحة  وهذه  التنظيم 

�سعودي الجن�سية.
 المادة الخام�سة:

�إذا كان طلب الدعم ال�سكني مقدماً من الزوج �أو 
الأب، وجب �ألا يقل �سنه عن )25( �سنة وقت تقديم 
المتقدم  كان  �إذا  ال�شرط  هذا  يُطبق  ولا  الطلب. 
�أو  الابن  �أو  مجتمعين  الإخوة  �أو  الأم  �أو  الزوجة 

الابنة.  
 المادة ال�ساد�سة:

وقت  المملكة  في  مقيمة  الأ�سرة  تكون  �أن  يجب 
تخ�صي�ص  و�إلى حين  ال�سكني  الدعم  طلب  تقديم 
المملكة  الأ�سرة مقيمة في  ال�سكني. وتعتبر  الدعم 
�إذا لم تتجاوز مدة �إقامة المتقدم عنها خارج المملكة 
مت�صلة-  �أم  متفرقة  كانت  -�سواءً  يوماً  ت�سعين 
خلال فترة الاثني ع�شر �شهراً التي ت�سبق تاريخ 
�شهراً  ع�شر  الاثني  فترة  خلال  �أو  الطلب  تقديم 
الوزارة  تجريه  الذي  التقييم  وقت  ت�سبق  التي 
المادة، وي�ستثنى من  ب�شكل دوري لأغرا�ض هذه 
ذلك الأيام التي يق�ضيها المتقدم خارج المملكة لأي 

من الأغرا�ض الآتية:
‌�أ.    العمل ل�صالح جهة حكومية �سعودية.

‌ب.  الدرا�سة �أو التدريب.
‌ج. العلاج.

‌د.   غيرها من الأغرا�ض التي تقبلها الوزارة.
�إحدى  عليه  تنطبق  الذي  المتقدم  على  ويجب 
يقدم  �أن  المادة  هذه  في  الواردة  الا�ستثناءات 
م�ستندات موثقة تقبلها الوزارة تثبت الحالة التي 

تنطبق عليه. 
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كبيراً من معاناة الم�ست�أجرين

الاحمري : 50% توقعات 
بانخفا�ض القيمة الايجارية  

للوحدات ال�سكنية بجدة

بن رابح : ا�سعار الايجار 
في �شرق جدة معتدلة 

مقارنة بال�شمال

ال�سعدي : عودة اللجنة 
العقارية مطلب الكثير من 

الم�ستثمرين في العقار

ال�سلمي : تفاعل الجهات 
المعنية مع احتياجات �سوق 
العقار مهم في الوقت الراهن

جدة – ابراهيم المدني
خلال  ال�سكنية  للوحدات  ال�سنوي  الايجار  في  انخفا�ض  حدوث  المملكة  في  العقاري  بال�سوق  مهتمون  توقع 
العامين المقبلين وتحديداً بعد اكتمال م�شاريع الا�سكان والجاري تنفيذها في عدد من مدن ومحافظات المملكة 
وعزا المهتمون الانخفا�ض الى زيادة المعرو�ض من الوحدات ال�سكنية في المدن الكبرى وح�صول معظم الاهالي 
من الم�ستحقين للدعم ال�سكني على وحدات �سكنية لهم ولا�سرهم من خلال برنامج ا�سكان والذي تنفذه وزارة 

الا�سكان وت�شرف عليه .


