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ت��ف��اع��ل ���س��وق ال��ع��ق��ار م��ع ال��ق��رار ال�سامي 
الارا����ض���ي  ع��ل��ى  5ر%2  ر����س���وم  ب��ف��ر���ض 
ال��ب��ي�����ض��اء غ�ي�ر الم����ط����ورة، وب������د�أت ح���الات 
التفاعل تظهر مبكراً على ال�سطح، حتى قبل 
والمقدرة  للقرار  التنفيذية  اللائحة  �صدور 
بم����رور 180 ي��وم��ا ع��ل��ى ����ص���دور ال��ق��رار 
ا���ش��ارة  في  ال����وزراء،  مجل�س  م��ن  ال�سامي 
الى ان الانخفا�ض و�صل حالياً الى 3% في 

مجمل �سعر الارا�ضي.
القرار،  الـ)البلاد( �صوابية  وابلغ عقاريون 
لكنهم ر�أوا ان ذلك يحتاج الى تنفيذ فعلي 
ح����ازم ع��ل��ى ا���ص��ح��اب الح���ي���ازات ال��ك��ب�يرة 
الارا�ضي"  بـ"هوامير  �شعبياً  يعرف  فيما 
متمنين على اللائحة التنفيذية للقرار والتي 
�ست�صدر قريباً الا ت�شمل بقرارها ا�صحاب 
الحيازات ال�صغيرة جداً، فيما دون الالفين 

او الالف متر مربعاً.
مكتب  �صاحب   - ال��ع��وي��ب��دي  محمد  ي��ق��ول 
�سنوية  قرار فر�ض ر�سوم  ان  بجدة:  عقار 
بواقع 5ر%2  الم��ط��ورة  الارا���ض��ي غير  على 
الاولى،  للوهلة  وا�ضح  اثر  له  كان  �سنوياً، 
حيث ات�صل علي - كمثال - احد ا�صحاب 
الارا���ض��ي، ول��دي��ه قطعة ار���ض ك��ان ثمنها 
علينا  فعر�ضها  ري���ال   ال��ف  و200  مليون 

بمبلغ 900 الف ريال.
وك����ان ذل���ك ع��ق��ب اق����رار مج��ل�����س ال����وزراء 
للقرار.. اي انه حدث تفاعل �سريع للقرار، 
جعل من لديه ارا�ضي خالية اي غير مطوبة 
يحاول التخل�ص منها، وهذا ما حدث كذلك 
م��ع زب��ائ��ن وع��ار���ض��و ارا���ض��ي في مكاتب 

زملاء لنا �آخرين كما حدث معي.
كتوقع   - اظ���ن  لا  اخ���رى  ج��ه��ة  م��ن  لكنني 
الذي  بال�شكل  يهبط  العقار  ان   - �شخ�صي 
يتوقعه كثيرون.. فهذا مالا  اتوقعه.. يعني 
�صعب او غير ممكن ان يهوي �سوق العقار، 
وما يحدث الآن من انخفا�ض �سعري لعدد 
من قطع الارا�ضي، وربما ي�ستمر ذلك لفترة 
قادمة ب�سيطة انما هو ردة فعل للقرار يمكن 
مدرو�سة،  غير  او  عاطفية،  عنها  نقوله  ان 

في  يحدث  كما  تماما  وهمية،  مخ��اوف  او 
البور�صة او �سوق المال.

العقار والارا�ضي تحديدا، وفي  وذلك لان 
الاماكن المهمة، لن ينخف�ض �سعرها ب�شكل 
كبير كما يتوقع البع�ض، و�صحيح اننا قر�أنا 
ن�شر في  الذي  الاحمري  عبدالله  الاخ  ر�أي 
الاخ  اي  يومين، وهو  قبل  ال�صحف  احدى 
الاحمري وهو رئي�س لجنة التنمية العقاري 
في الغرفة التجارية بجدة، وتوقعاته بهبوط 
ق��د لا  الا���س��ع��ار..  اي خف�ض  ال��ع��ق��ار  �سعر 

يكون ر�أي �صائبا.
ول��ذل��ك ف��ال��ن��ا���س ي��ت��ف��اع��ل��ون م��ع اي ق���رار، 

وم���ع اي���ة ت�����ص��ري��ح��ات من 
من  م�س�ؤولين  او  عقاريين 
ر�سمية  علاقة  لها  اج��ه��زة 
وعلى  ب��ال��ع��ق��ار،  اه��ل��ي��ة  او 
اي����ة ح����ال ف����ان ت��ف��ا���ص��ي��ل 
ب��ع��د  ت�������ص���در  ال����ق����رار لم 
التريث  الآن، وعلينا  حتى 
لم���دة 180 ي��وم��اً ه��ي م��دة 
التنفيذية  اللائحة  �صدور 
للقرار وعندها لكل حادث 

حديث.
الاي����ام  خ��ل�ال  ج����دة  في  ع���ق���اري���ون  ور�أى 

ال�����س��ي��ول  ان  الم���ا����ض���ي���ة، 
����س���وق  في  الم�������ض���ارب���ي���ة 
ال����ع����ق����ار ق�����د ب����������د�أت في 
وان  ال�سوق،  م��ن  الهجرة 
هناك م�ؤ�شرات لانخفا�ض 
ه��ن��اك  ل��ك��ن   ،%3 ب��ن�����س��ب��ة 
ا����ص���ح���اب  ان  ي������رى  م����ن 
الارا���������ض��������ي ال���ب���ي�������ض���اء 
ال���ك���ب�ي�رة ����س���وف ي��ل��ت��ق��ون 
ع��ل��ى ال����ق����رار ب���ع���دة حيل 
وا�ساليب ماكرة، مثل عمل عقود ايجارات 
وهمية لها، او جعلها ا�سواق في جزء منها 

وبقيتها مواقف وا�سعة جدة لل�سيارات، ثم 
كيف يتم الزام �أولئك بدفع الر�سوم فعلياً؟

ي��ك��ون  ي��ت��م��ن��ى ان  ال����واق����ع م���ن  وث���م���ة في 
التي  التنفيذية  القرار وا�ضحاً، في �صيغته 
�ست�صدر بعد 180 يوماً، بحيث يتم تحديد 
الر�سوم على الارا�ضي التي تزيد م�ساحتها 
عن الفي متر مربع، وذلك لتجنب الا�ضرار 
التي يملكها  ال�صغيرة  با�صحاب الحيازات 
المواطنون الب�سطاء، مثل المواطن الذي لديه 
مربع،  م�رت   )700( مثلا  م�ساحتها  ار���ض 
فهذا ربما يريد ان يبنيها بيتاً له بعد �سنوات 
قادمة من )التحوي�ش( لثمن البناء مثلا، او 

ذاك الذي يريد ار�ضه ال�صغيرة تلك لتكون 
لابنائه من بعده.

وق���ال���وا: الم��ف��رو���ض ت��ك��ون ال��ر���س��وم على 
الذي  الفي متر مربع، لان  ف��وق  الارا���ض��ي 
ا�ضر باحتكار الارا�ضي هم الهوامير الذي 
او  مح��ج��وزة  �شا�سعة  م�����س��اح��ات  يم��ل��ك��ون 

محتكرة.
قال رجل الاعمال المعروف احمد العبيكان 
لو �سلمت  ازم��ة الارا���ض��ي تحل بطريقة  ان 
الكبيرة  الم�ساحات  ذات  البي�ضاء  الارا�ضي 
م�شاكل  لانحلت  يطورونها  م�ستثمرين  الى 

كثيرة.
الظلم  من  ان��ه  ارى  فانا  للر�سوم  وبالن�سبة 
داخل  ار���ض  قطعة  اية  على  الر�سوم  تعميم 
تملكوا  مواطنون  فهناك  العمراني  النطاق 
ومنهم  اب��ن��ائ��ه��م  م�ستقبل  اج���ل  م��ن  ار����ض 
العقاري  التنمية  ينتظر قر�ض �صندوق  من 
فلي�ست من المعقول ان ما يدفع ر�سوم حتى 
انتظاره  يتجاوز فترة  القر�ض والذي  ي�أتيه 
ليقوم  الم��ال  لديه  لي�س  فهو  �سنوات  ع�شر 
بالقر�ض  ال�صندوق  يعجل  ولم  منزله  ببناء 
النظام  ه��ذا  طبق  واذا  ن��اري��ن  ب�ني  فا�صبح 
م��ن قبل  ه��ن��اك تح��اي��ل  ي��ك��ون  فعلا ف�سوف 
ا���ص��ح��اب ب��ع�����ض الارا����ض���ي ب��ن��اء اح��و���ش��ة 
و�سوف  �سكينة  انها  بحجة  داخلها  وغرفة 
ي��ك��ون ه��ن��اك اح��ت��ك��ار ك��ب�ير ل��ذل��ك ارى ان 
�سوف  الخا�ص  القطاع  مع  �شراكة  و�ضع 
يكون هو الامثل وعدد �سكان المملكة لي�س 
هناك  يكون  حتى  بم�ساحتها  مقارنة  بكثير 
�شح في الارا�ضي فنية دول اكثر من المملكة 
في عدد ال�سكان وا�صغر منها في الم�ساحة 
ال�سكن  ازم���ة  ل��دي��ه��م  ذل���ك لم تح�صل  وم���ع 
الحا�صلة في بلدنا الحبيب. فالغر�ض من فك 
الاحتكار هو للم�ساحات الكبيرة والتي تقدر 
و�ضعنا  نكون  وذل��ك  المربعة  الامتار  ب���آلاف 
يدنا على الجرح ووفرنا كثيرا من الارا�ضي 
ال�سكنية وخا�صة ان كثيرا من تلك الارا�ضي 
الكبيرة البي�ضاء داخل النطاق العمراني اما 
الارا�ضي ال�صغيرة والتي قد ت�صل بع�ضها 
الى الاربعمائة متر فمن الظلم فر�ض ر�سوم 
احتكارها  الى  ي����ؤدي  ���س��وف  وه���ذا  عليها 

بطرق ملتوية ورفع ا�سعارها.
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تحديد مدد وجدولة للارا�ضي البي�ضاء التي لم تخطط داخل النطاق العمراني
عدم تو�سيع النطاق  حتى معرفة المخططات التنظيمية وعمل النا�س داخل المدينة

عقب �صدور نظام ر�سوم الارا�ضي.. �أبو ريا�ش لـ)             (:

مكة المكرمة - خالد الح�سيني
وافق مجل�س الوزراء في جل�سته يوم الاثنين 11 �صفر 1437هـ على 
نظام ر�سوم الارا�ضي البي�ضاء وابرز ملامحه فر�ض ر�سوم �سنوية 
ال�سكني  او  ال�سكني  للا�سخدام  مخ�ص�صة  ف�ضاء  ار�ض  كل  على 
او  �شخ�ص  من  مملوكة  العمراني  النطاق  حدود  داخل  التجاري 
اكثر من ذوي ال�صفة الطبيعية او ال�صفة الاعتبارية غير الحكومية 

ن�سبته 5ر2% من قيمة الار�ض.
تقدير  معايير  للنظام  التنفيذية  اللائحة  تحديد  القرار  ويت�ضمن 
تدريجي  ب�شكل  الر�سم  لتطبيق  الزمني  والبرنامج  الار�ض  قيمة 
وال�ضوابط اللازمة ل�ضمان تطبيق الر�سم بعدالة ومنع التهرب من 

دفعه.
ذات  الجهات  مع  بالتن�سيق  الا�سكان  وزارة  اللائحة  هذه  وتعد 
من  يوما   180 خلال  الوزراء  مجل�س  من  بقرار  وت�صدر  العلاقة 

تاريخ ن�شره.
رجل  ريا�ش  ابو  �صالح  من�صور  ال�شيخ  مع  توا�صلت  )البلاد( 

بالغرفة  العقارية  اللجنة  رئي�س  المعروف  الاعمال 
ورئي�س  المقد�سة  بالعا�صمة  ال�صناعية  التجارية 
ووقفت  الاقت�صادي  والخبير  العقار  تقدير  لجنة 
اللائحة  �صدور  قبل  واثره  القرار  في  ر�أيه  على 

التنفيذية.
للمجالات  وجدولة  مدد  تحديد  من  لابد  قال 
التالية الارا�ضي البي�ضاء والتي لم تخطط داخل 
النطاق العمراني لابد من اعطاء المالك مهلة وعدم 
من  المخطط  اعتماد  وحالة  عليه  الر�سوم  تطبيق 
الآلية  وفق  للتطوير  مهلة  يعطي  المدينة  امانة 
هيئة  من  الت�صاريح  له  تعطى  وان  نظاماً  المطبقة 
المدن  في  الا�سكان  وزارة  ت�شكلها  متخ�ص�صة 

الم�ستهدفة من تطبيق ر�سوم الارا�ضي.
وتتولى منحه ت�صريح البدء في تنفيذ �شبكة المرافق واعتمادها ثم 
الاطلاع على المتعاقدين مع مالك المخطط والمقاول المطور وربط هذا 
العمل بمدة زمنية تعتبر مدة معفاة من ر�سوم ت�ضاف للمدة الاولى 

وحين انتهائها يطرح المخطط للبيع. وا�ضاف ابو 
المالك  يعطى  والمطورة  المخططة  الارا�ضي  ريا�ش 
من  يتابع  يكون  وان  والبيع  للت�صريف  مهلة 
طرف الجهة الم�شرفة �سواء الا�سكان او البلديات 
تقوم بمتابعة  كما  وال�صرف  المياه  او  الهاتف  او 
"ال�سوقية"  البيع وفي حالة تعثر البيع للظروف 

لابد من الاخذ بيده باتجاه البيع.

الأرا�ضي المعتمدة
والمعتمدة  المخططة  للارا�ضي  بالن�سبة  وقال 
عليها  تطبق  تطويرها  ا�ستكمال  يتم  لم  التي 
تداول  كيفية  عملية  هناك  وقال  ال�سابقة  الآليات 
والتي  ال�صغيرة  الارا�ضي  بقطع  وال�شراء  البيع 
تبلغ م�ساحتها ثلاثة الاف متر مربع وما دون ذكر في النظام ان 
الر�سوم �ستطال جميع �شرائح الارا�ضي وهذا ان طبق �سيتوقف 
تداول  في  الآلية  ت�صبح  وغيرها  المخططات  من  الافراد  �شراء 

ب�شراء قطعة الار�ض  يقوم  الذي  الفرد  الارا�ضي غير متعادلة لان 
هدفه يقع بين مرحلتين الاولى ال�شراء للبناء عليها والثانية ال�شراء 
في  الادخار  وعامل  ا�سرته  تكوين  ينتظر  حيث  الم�ستقبلية  للخطة 
البناء يحتاج لوقت وان طبقت عليه الر�سوم ك�شريحة م�ستهدفة فقد 
يكون الامر متوقفا على ال�سوق في البيع وال�شراء وهذا نعتقد انه لا 
يعتبر من اهداف القرار لان من حق الافراد وذوي الدخل المحدود 
يمكن  وبهذا  له  والتابعين  لابنائهم  للم�ستقبل  ارا�ضي  يدخروا  ان 
اغلب المواطنين من حل م�شاكلهم لايجاد م�ساكن م�ستقبلا بطرقهم 

الذاتية وهذا يحقق الهدف ب�صدور هذا النظام.
بعدم  الاعتبار  في  الاخذ  قال  العمراني  النطاق  تو�سيع  وحول 
التنظيمية  المخططات  اخذ  بعد  الا  العمراني  النطاق  تو�سيع 
والتخطيط  القيا�س  وعمل  المدينة  داخل  التخطيطية  والفراغات 
التنمية  داخل  ارا�ضي  لادخال  ملحة  الحاجة  كانت  اذا  الح�ضري 
اهداف  لتحقيق  توازنا  يخلق  وهذا  عدمها  من  العمراني  والنطاق 
الخدمات  �شبكة  على  والحفاظ  �ضرار  ولا  �ضرر  لا  ومبد�أ  الخطة 

والمرافق حتى لا تنتهي الا�ستفادة منها.

من�صور �أبو ريا�ش 

�أ�سعار الارا�ضي انخف�ضت 3%.. عقاريون لـ)           (:

نتطلع للحزم مع )الهوامير( ملاك الم�ساحات ال�شا�سعة.. لا ملاك الحيازات ال�صغيرة

�سوق العقار تفاعل �سريعاً.. لكن قد يكون تفاعلاً عاطفياً

مخاوف من تحايل كبار الملاك والتفافهم على القرار

العبيكان 


